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PHAN 1: XAY NHA BAT DAU TU PAU
1. Quy trinh lam nha
Quy trinh 6 bwéc tao nén mét ngdi nha
Téng quat vé qua trinh xay nha: Bao géom ¢é 6 bwéc nhw sau:
Bwéc 1. Lap ké hoach xay nha

Trong qua trinh xay nha thi bwédc dau tién cht nha can quan tam 14 1ap ké hoach xay
nha cho hop ly va chu ddo, dam bao céng trinh xay dwng dung nhw mong mudn, y
thich va diéu kién kinh té cta gia dinh.

Bwéc 2. Dw tru chi phi xay nha va kiém soat mirc dau tw
Hoach dinh tai chinh rd rang cho viéc xay nha.
Bwéc 3. Thiét ké va xin phép xay dwng

Ké& dén |a chon lwa va trao déi véi cac chuyén gia vé xay dwng nhw kién tric sw, nha
thau xay dwng dé co ban thiét ké chi tiét va ké hoach thi céng ngdi nha phu hop.

Bwéc 4. Lwa chon nha thau

Buwdc tiép theo la lwa chon hinh thirc giao khoan va chon nha thau xay nha phu hop.
Hién nay c6 cac hinh thirc giao khoan do la khoan tron goi chia khoéa trao tay, khoan
tron g6i phan thé va nhan céng hoan thién, ty lo vat tw va thué nhan cong xay tho va
hoan thién nha;

Bwéc 5. Xay dwng cOng trinh

Bi vao thi cong xay dwng cong trinh, xay dwng phan thd hay con goi 1a khung cta
ngdi nha gébm dd bé téng (san, dam, cdt) va xay twong. Tiép theo la giai doan hoan
thién ngdi nha dé c6 thé di vao s dung;

Bwéc 6. Nghiém thu, ban giao, mua sam dé dac va vé &

Cudi cung la kiém tra, nghiém thu chat lwong cdng trinh, mua sam dd dac (néu co)
vavé &.

Bwéc 1: Lap ké hoach xay nha

Lap ké& hoach xay nha gitp cd chi, anh chi c6 thé tinh toan dwoc cac van dé lién
quan dén qué trinh xay dwng va thi cdng ngdi nha sau nay déng théi ddm bao cong
trinh dwoc xay dwng dung nhw mong mudn, phi hop véi sé& thich va diéu kién kinh
té cua gia dinh.

DPé c6 thé c6 mot ban ké hoach xay nha hoan hao, cé chd, anh chi can phai phan
tich cac van dé sau.
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Xac dinh muc tiéu nhu cau st dung

DPA4u tién, cd chd, anh chi can nghién ctu va xac dinh chinh xac muc tiéu st dung
clia ngdi nha ma minh dang cé dw dinh xay dwng, né dwoc dung dé &, dé & két hop
kinh doanh, dé kinh doanh va cho thué hay dwoc dung dé nghi duéng. Twr d6 c6 thé
xac dinh dwoc nhu cau cua gia dinh vé sé lwong phong, dién tich va vi tri cac phong,
ndi that va cac nhu ciu nang cao khac nhw hé boi, nha kho, gara,...Thém vao dé
can xac dinh nhu cau va dy tinh cho twong lai nhw khi gia dinh c6 thém nguwdi. VD :
thém ngudi c6 can thém tang hay thém phong ?

L&i khuyén cla ching téi 1a ¢d cha, anh chi can tham khao y kién cltia cac thanh vién
trong gia dinh truwéc khi quyét dinh déng thei sdp xép tht tw wu tién theo cac nhu
cau va muc tiéu st dung cla gia dinh, ghi lai cac thdng tin thiét k& dé& sau nay lam
viéc v&i kién truc su.

Dw tinh chi phi va ké hoach tai chinh

Dv tinh chi phi va k& hoach tai chinh la bwéc vo cung quan trong dé cé chd, anh chi
va gia dinh han ché dbi dién véi cac chi phi phat sinh trong qué trinh xay dwng déng
thei khéng lam anh hwéng dén ké hoach tai chinh hién tai cta gia dinh cé cha, anh
chi va dam bao tién do cong trinh.

Thué don vi thiét ké va xin phép xay dwng

DPé c6 mét ngdi nha dep, hop Iy vé moi diéu nén c6 mét ban thiét ké hoan chinh, du
dé la do nha minh tw v& (néu nhw cé chuy&n mén) hoac di thué. Thoi gian dé ra mot
ban vé thi cong hoan chinh cho ngdi nha mat tdm 1 dén 2 thang. B&i vay, cd cha,
anh chi nén xuc tién sé&m viéc nay - trwdc khi ddng thé cdng trinh khoang 4-5 thang,
tranh tinh trang dén khi déng thé van chwa cé ban vé thi céng hoan chinh.

Viéc xin phép xay dwng kha méat thdi gian néu khéng di dung ctra, d& moi viéc dé
dang hon nén cé ngwdi quen biét hodc chiu chi mét xiu 1a moi viéc thuan buém xudi
gio.

Thei gian xay nha

Xem xét thoi gian xay nha 1a can thiét, cd chd, anh chj can xac dinh thoi gian dw kién
cta qué trinh xay nha tw khi thi cdbng dén lac ban giao nha méat bao lau dé cé ké
hoach dam phan vé&i nha thau xay dwng sau nay, tuy nhién tién dé cong trinh c6 thé
xé& dich d6i chut. Béng thoi nén chon thoi didm nao d& xay nha Ia phu hop, thang
thworng moi ngwdi thuwdng quan niém xay nha vao muoa khd tét hon béi tién do thi
céng nhanh hon, tuy nhién lai khé dat chat lwong chuan b&i mat két cu bé tong dé
bi n&t do n& nhiét néu khéng bdo dwéng tét. Trong khi d6, mia mwa sé& c6 chéat
lwong thi cdng tdt hon nhwng chi phi thi cong lai cao hon va céng viéc hay bi gian
doan do mwa nén thi gian thi cong lau hon. Chinh vi vy ma chi nha nén can nhéc
wu, nhwoc diém cha loai hinh thdi tiét d& chon lwa thdi diém thi cong phu hop nhéat
cho ngbi nha cua minh.
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+ Xay nha dw kién trong bao lau: théng thwdng 1ap ké hoach xay nha dén luc xay
khodng 6 thang — 1 ndm, tuy vao dién tich va nhu cau ma thoi gian xay nha (co thé
kéo dai tr 3 -6 -12 thang). Lap ké hoach tai day

Chu y dirng kéo dai thei gian quéa lau cé thé anh hwéng rat nhiéu dén chi phi va xay
ra nhiéu phat sinh khéac.

+ Thoi diém dé xay nha/ cac mua xay dwng: ghi ré thoi diém thuong xay : Cubi nam ,
hodc ngay sau Tét

Chon hinh thirc giao khoan va chon nha thau xay dwng

Khoén tron goéi chia khoa trao tay - nha thau nhan toan bo vat tw, nhan cbng, trang
thiét bi hoan thién cho ngéi nha, chd nha chi viéc xéach va ly vao &;

Khoan tron g6i phan thé va nhan céng phan hoan thién - nha thau nhan vat tw thé (xi,
cét, gach, da, sat thép) va nhan céng xay duwng;

Khoan nhan céng xay dwng - chil nha mua vat tw, giao khoan lai phan nhan céng
cho nha thau;

M&i hinh thirc giao khoan déu c6 wu, nhwoc diém va mae dd phi hop véi thei gian,
tién bac, cong viéc, chuyén mén cla gia chi khac nhau. B&i vay, can chon cho ngdi
nha sap xay dwng mét hinh thirc giao khoan phu hop.

Chon nha thau, day ciing |a mét yéu té then chét quyét dinh chat lwong, 6 bén virng
cta cdng trinh. D& xay dwng I&n nhirng ngdi nha bén dep ludn can nhirng nha thau
chuyén nghiép, tan tam.

Xay nha 1a viéc hé trong, dé la mot cong trinh tap hop cla rat nhiéu cac coéng viéc
dan xen, phtrc tap. V&i nhirng goi y trén day hy vong cbé chu, anh chi sé lap cho
minh mét k& hoach chi tiét rd rang, dé ké hoach la kim chi nam dan dwdng trong subt
hanh trinh xay I1én ngdi nha mo wéc cda gia dinh.

Bwéc 2: Dw tri chi phi xay nha va kiém soat mire dau tw

DU cho xay nha véi muc dich nao, dé &, kinh doanh cho thué hay dé nghi dwéng,
viéc tinh toan sé tién dw dinh danh cho viéc xay nha la bao nhiéu va kiém soat mic
dau tw 4y luén la mét trong nhirng wu tién hang dau.

Hay bat dau bang viéc dw tru chi phi xay nha (stra nha)

Chi phi xay nha gém hai loai 1a chi phi xay dwng co’ ban, (trong doé co thiét ké va xin
phép xay dwng, xay dwng moéng, phan thd, phan hoan thién va phan nhan céng)
cling v&i dé ¢d chd, anh chi phai wéc tinh chi phi trang tri ndi that cho ngdi nha.

Chi phi xay dwng co ban:
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1. Phan thiét ké - xin phép xay dwng: Gia thiét ké hién nay khoang 150.000 d/m2;
hodc 200.000 d/m2 san (v&i ca thiét ké ndi that): 2 loai chi phi nay théng thuwdng
chiém 3-5% téng chi phi xay dwng co ban;

2. Phan mong (lam mong, bé phébt, bé nwéc, ép coc): 25-30% tdng chi phi xay nha

2. Phan thd va nhan coéng hoan thién (khung cot, dam, san bé tong cét thép, xay
twdng, trat twong, dién nwéc): 30%

3. Phan vat tw hoan thién: chiém 20- 30% (c6 dao déng va thay dbi Ién tdy thudc vao
vat liéu hoan thién)

4. Dy phong phi: Tuy nhién trong qua trinh xay dwng ludn c6 xu hwéng phat sinh so
v&i chi phi wéc tinh, vi vay cb chd, anh chi nén dw tru thém tir 10 - 20% dé yén tam
hon khi trao d6i nhu cu ctia minh v&i kién tric sw thiét ké va nha thau thi cong.

Tham khao bang dv tinh chi phi xay dwng co ban tai day
Kiém soat mre dau tw, chi phi xay nha

Trong giai doan hoan thién ngéi nha, diéu ma cd cha, anh chj can quan tam do6 1a
han ché phat sinh chi phi & mic thdp nhat. Chi phi phat sinh thwérng ndm & cac
nguyén vat liéu dap &ng cho qua trinh hoan thién nhw gach 6p lat hay son
twong,....thém vao dé hé thdng dién, nwéc, ky thuat va noi that cho gia dinh. Dé
tranh dwoc tinh trang phat sinh chi phi nay, ¢d chi, anh chi can lwu y mét sb van dé
nhw nhat quan theo ké hoach ban dau, déng th&i phai tuan tha theo thiét k& va ban
vé chi tiet.

Thém vao dé phai c6 sw tham gia cla kién tric sw tw van ngay tir dau vé cac giai
phap ndi that d& chon lwa noi that pha hop cho ngdi nha. C6 chd, anh chi cé thé xem
thém vé cac bi quyét xay nha theo nhu cau cia minh tai [Bi quyét xay nha ]

DPéng thoi xac dinh cac chi phi co thé chi trong twong lai, khéng nhét thiét 1a phai
ngay thdi diém hoan thién ngdi nha gitp han ché thap nhat chi phi phéat sinh.

Bwéc 3. Thiét ké va xin phép xay dwng

Trwée khi gap g& va thao luan véi kién trac sw, can xem xét va tim hiéu:
[ Véan dé quyén sé hiru 16 dat rd rang gitra cac thé hé, tranh tranh chap vé sau.
] Quyén s& hiru nha va quyén s dung dat.

] Véan dé& quan hé hang xém nhu: dién tich d4t, vach chung, 16i di, cdy xanh
gan nha hai bén, hé théng cap thoat nuéec...

C4c van dé can ban bac véi kién tric sw:
[J M@ ta chi tiét nhu ciu, muc dich xay nha cua gia dinh.
(]  Trinh bay cac y twéng thAm my clGia ca nhan chd nha va gia dinh.

7]



] Khdéng ngan ngai trao ddi cac ban khoan ciing nhw thdc méc lién quan dé
dwoc tw van ky cang.

] Ban truc tiép véi kién tric sw cac thac mac vé phong thiy nhw: hwéng nha,
hwéng dat, cac bd tri cac phong bc... dé thiét ké cho phu hop.

[] Can lang nghe I1&i khuyén cuta kién tric sw vé dd an toan va my thuat.

] Thiét ké nha phai thda man cac yéu cau vé nhu cau sinh hoat va thAm my cta
clia cac thanh vién trong gia dinh. Bén canh dé phai téi wu héa dién tich st dung,
thiét ké phai théng thoang, cay xanh va anh sang day da, hai hoa kién trac xung
quanh.

Lap ho so xin phép xay dwng:

[ Lién hé Phong quan ly D6 thi hodc Uy ban Nhan dan phuwédng dé duwoc huéng
dan chi tiét.

] Vé co ban hé so xin phép xay dwng bao goém: ban sao gidy chirng nhan
quyén sr dung dat (c6 céng chirng) va ban vé thiét ké.

] Ban vé thiét ké thé hién dwoc vi tri mat bang, mat cat, mat dieng dién hinh;
mat bang moéng cla céng trinh; so' dd vi tri ho&c tuyén céng trinh; so d6 hé thdng va
diém dau néi ky thuat cip dién, cdp nuwéc, thoat nwéc (voi cong trinh cai tao, stra
chira phai c6 anh chup hién trang)

Viéc xin cap phép xay dwng tly tirng trwong hop nhwng c6 thoi gian dao déng to
1 - 2 thang. Néu khéng c6 ngwdi quen, nén khoan thang cho bac nao lam dich vu &
phwong hodc quan moi viéc chac chan thuan lgi hon.

Bwéc 4. Lwa chon nha thau xay nha

Trong xay nha, viéc chon lwa va lam viéc véi nha thiu xay dwng la vé ciing quan
trong b&i né quyét dinh dén thAm my, chat lwong va qué trinh xay dwng ngdi nha cla
c6 chu, anh chi.

Lwa chon va lam viéc v&i chuyén gia quyét dinh dén chéat lwong va qué trinh xay
dwng ngdi nha

Viéc chon lwa nha thau xay nha phu hop va c6 chuyén mon sé gilp tao nén ngoi
nha thdm my déng thdi ddm bado qua trinh thi cong, xay dwng ngdi nha dung tién do,
dam bao ky thuat, an toan va chat lwong cla céng trinh. Duéi day la mot sé kinh
nghiém khi lam viéc v&i chuyén gia.

Tiéu chi lwa chon

Trwéc tién phai chon nha thau cé trinh d6, chuyén mén, cé cac gidy t& ching
minh dwoc nang lwc hoat dong xay dwng, nang lwc hanh nghé xay dwng. Thém vao
do 1a ¢6 nhiéu nam kinh nghiém thuc té tai cdng trwdng, quan ly doi tho co tay nghé
cao, sb lwong nhan céng du dap ng yéu cau cla dw an dong thoi cé thiét bj thi
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coéng day da. Ngoai ra mot tiéu chi khac do la ddm bao dung tién dé thi cong coéng
trinh, gia ca hop ly, ddm bao dwoc yéu cau ky thuat va han ché dwoc chi phi phat
sinh. Ngoai ra, c6 chi, anh chi con can lwu y nha thau xay dwng phai dadm bao an
toan lao déng va bao hiém, ndi quy sinh hoat tai dia phwong va quan tdm dén hinh
thirc va thoi han thanh toan,...

Céach thipc 1am viéc véi nha thau

DPéi v&i nha thau xay dwng, chl nha c6 thé trao dbi va théng nhat véi nha thau vé
viéc lwa chon vat liéu, hinh thire thanh todn, théi han va tién dd cong viéc, cac yéu
cau ky thuat dbéi véi quéa trinh xay dwng, cach tinh chi phi phat sinh con cac van dé
lién quan dén chuy@n mén xay dwng hay diéu hanh ddi tho nén dé nha thau quyét
dinh. Lwu y trong qua trinh lam viéc v&i chuyén gia nén c6 cudc gap gilra chu nha,
nha thau va kién tric sw dé trao déi cac van dé lién quan dén cong trinh dong thoi co
thé st dung hinh v& minh hoa, hinh chup céng trinh m&u hay hinh vé 3D dé rang
budc trong hop ddéng véi nha thau thi cong vé sau. C6 chd, anh chi cling nén tham
khao gia qua 1 -2 nha thau khac nhau v&i cach thire khac nhau (khoan trang, khoan
nhan céng...) dé tir d6 chon ra nha thau phu hop.

Bwéc 5. Xay dwng cbng trinh

Budc tiép theo trong hanh trinh xay dwng ngdi nha mong wéc, dé chinh la bét tay
vao thi céng xay dwng céng trinh. Viéc cha yéu ctia chi nha dé 1a trang bi cho minh
nhirng kién thirc vé giam sat xay dwng cong trinh - néu tw minh giam sat ho&c thué
nguwdi giam sat xay dwng kinh nghiém - néu tw minh khéng giam sat dwoc. Viéc
quan trong th&r hai trong thoi gian xay nha nay chinh la cac cong viéc quan ly, quan
ly nha thau xay dwng, quan ly chat lwong cong trinh, quan ly an toan, tién do thi cong.

Xay nha dwoc thwce hién theo trinh tw sau:

1. Don dep méat bang thi céng, chuan bi sdn dién, nwéc dé phuc vu qué trinh thi
cong;

2. Lam |é déng thé, dao moéng nha, thi céng phan nén moéng gdém: ép coc hoac
gia c6 nén dat day mong, (néu co), bé tdng cdp pha, cdt thép mong, thi cong bé phét,
bé nwéc cac hang muc ngdm khac (néu co);

3. Thi cdng phan két ciu cong trinh (phan thé): bé tdng cét thép, cot, dam san,
lanh td cac tang, xay twong bao, twéng ngan, trat trong ngoai céng trinh;

4. Thi c6ng phan hoan thién céng trinh: bp lat, son ba, tran thach cao...
5. Nghiém thu va ban giao;
Kinh nghiém trong giai doan xay dwng phan mong

Trong viéc gia cb nén va lam nén moéng, néu nén déat yéu thi cé thé déng coc tre
hay ép coc bé téng, sau d6 tién hanh lam mong cong trinh ngam, hé ga, dwdng thoat
nwdc va ham nha.
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Mong xay nha thuwdng cé ba loai méng co ban la méng coc, méng bang va mong
bé, trong d6 nha dan thwdng str dung mong don va moéng bang.

Kinh nghiém trong giai doan xay dwng phan tho

Db bé téng (san, dam, cot): dd bé téng (san, dam, cot) bao gdbm cac cong viéc
chinh la dan thép, ghép cét pha, nghiém thu can than truwéc réi tién hanh dd va dam
bé tdng, chd bé tdng nguwng két, rat cét pha va xay tuwéng.

Déc biét, viec bao dwdng bé téng sau khi dd la yéu td quyét dinh chinh cho d6
bén va chat lwong cong trinh.

Xay twdng: viéc xay twong can phai ddm bdo ngang bang, thang dirng, khong
trung mach.

Xay thé 1a giai doan quan trong nhat cho tudi tho va chat lwong cla toan coéng
trinh. Gach lam xong c6 thé lat lai, son c6 thé d6i mau. Nhwng phan thd ctia ngdi nha
ma sai thi gan nhw khéng thé stra chiva. Can ddm bao chét lwong phai dung thiét ké,
thworng xuyén giam séat qua trinh thi cong tivng giai doan va hay dau tw cho phan
khung xwong nay b&i nhirng san phdm chét lwong, thwong hiéu uy tin dé& yén tam
cho mét ngdi nha bén dep.

Kinh nghiém trong giai doan xay dwng phan hoan thién

Két thic giai doan xay dwng phan thd thi coi nhw ngéi nha cla c¢é chd, anh chj da
thi cong dwgc khoang 70%, con lai la thoi gian danh cho viéc hoan thién cac hang
muc cong trinh. Tuy nhe nhang hon nhwng day lai la qua trinh dé phat sinh chi phi
ngoai dy kién nhiéu nhét bdi tién dd c6 thé khéng ddm bao nhw khi xay dwng phan
thd hay chi nha mudn thay, ddi méi vat liéu, thiét bi cho phi hop hon véi phong thay,
phong cach cta minh.

Qua trinh hoan thién ngdi nha dwoc thwe hién 1an lwot theo quy trinh cac bwéec tir
trat twong, 1ang san, ép lat gach, son ba twong dén 1ap dat hé théng ky thuat dién,
cap thoat nuwéc, dién thoai, chéng sét va cudi cung 1a 13p dat ndi that.

Bwéc 6. Kiém tra, nghiém thu, ban giao, mua sam d6 dac va vé &
Quy trinh kiém tra nghiém thu khi xay nha

Trong qué trinh thi c6ng, xay dwng nha thi kiém tra va nghiém thu la mét buéc
vd cling quan trong dé ddm bao ngdi nha dwoc xay dwng ding quy trinh va yéu can
an toan, chat lwong.

Kiém tra nghiém thu la bwéc cubi cing khéng thé bé qua khi xay nha

Déi v&i qua trinh xay dwng bat ctr cong trinh nao thi viéc kiém tra va nghiém thu
déu khong thé bd qua b&i thong qua viéc nay co thé danh gia dwoc chat lwong, mac
dod an toan cla céng trinh d& cé hwéng gidi quyét khi cé van dé phat sinh hoac dua
vao sr dung néu cdng trinh dat dwoc cac yéu cau trong qua trinh thi cdng. Dwéi day
la quy trinh kiém tra nghiém thu khi xay nha can dwoc cac bén tuan tha khi xay nha.
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Kiém tra, nghiém thu

Trwéc hét can lwu y viéc kiém tra, nghiém thu khéng phai chi dwoc thwe hién khi
ngdi nha dwoc xay xong hay trong qué trinh hoan thién ma can dwoc dam bao trong
sudt qua trinh thi céng, xay dwng nha. Viéc nay duwoc thwe hién bdi td giam séat, giam
séat vién hay cht nha mét cach thuwéng xuy@n. Trong qué trinh kiém tra, nghiém thu
thi quan trong nhat 1a kiém tra, nghiém thu khdi lwong, chat lwong, quy cach va kiéu
dang ngbi nha. Thém vao dé chi nha nén cung bd phan giam sat va chi thiu xay
dwng kiém tra, dbi chiéu lai ban vé& va cac ndi dung phat sinh that chi tiét khi cong
trinh hoan thanh ho&c trwéc khi nhan ban giao theo hop dong, dong thoi kiém tra
can than theo tirng hang muc thi cong. Tiéu chi dé kiém tra d6 1a dung va du vi du
nhw kiém tra xem thép da dung thiét ké chua truéc khi d6 bé tong hay kiém tra cong
tac xay c6 dung thiét ké, 1ap dat c6 dung ky thuat.

Ngoai ra, trong qua trinh kiém tra, nghiém thu can lwu y phai that can trong, ti mi
vé yéu cau chat lwong cong trinh, néu c6 van dé trong qué trinh kiém tra phai béo lai
ngay cho bén thi céng dé& c6 phwong an khac phuc lai cho dung yéu cau. Thém vao
dé la can co bién ban hoac biéu mau trong qua trinh kiém tra theo tirng giai doan va
trng hang muc thi cong.

Néu bat ky khé khan gi, Nha thau can phai hoi y véi chi nha ngay lap tirc, nén
han ché tw minh quyét dinh néu van con c6 thé tham khao dwoc y kién cta chd nha
( va nguoc lai).

Ban giao, mua sam dé dac va vé &

Ngay khi ng6i nha hoan thanh, qué trinh kiém tra - nghiém thu ciing két thic, cha
nha va nha thau tién hanh ban giao cong trinh. Viéc ban giao dwoc ghi chép thanh
bién ban, véi day da cac thanh phan tham gia viéc nghiém thu, ban giao véi cac noi
dung duoc hai bén théng nhat.

Qua trinh xay nha két thac cling la luc mua sdm dd dac cho nha mai. Néu nhuw
gia dinh c6 diéu kién thi dung d6 dat tién, thiét ké rieng. Dbi véi gia dinh it diéu kién
hon thi c6 thé ding lai d6 dung gia dinh trwdc d6 hodc c6 thé sam stra dan dan khi
c6 chd, anh chi cé diéu kién hon, khéng nhét thiét phai mua tat ca trong mét 1an néu
khéng du chi phi.

Nhap trach: Khi vé & nha méi tha tuc nhap trach ciing vé cung quan trong, can
phai lam can than, dung nghi thirc dé céc cu td tién, than linh phu hd cho gia dinh &n
nén lam gia, an khang thinh veong.

2. Dwtru chi phixay nha
Don gia xay nha tron goi

Vao thdi diém hién nay nam 2016, don gia xay nha tron goi tai Ha Noi dao
déng twong déi nhiéu tw: 4.500.000 d/m2 — 7.000.000 d/m2. Dwa vao don gia va
dién tich xay dwng quy cd, bac, anh chi co thé tinh dwoc chi phi xay dwng cong trinh
nha minh.
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Vi du: Tinh chi phi xay dwng nha dan: dién tich xay dwng 5x20=100m2, nha 3 tang, 3
san bé tong cbt thép, don gia tron gaéi la: 4.500.000 d

Téng dién tich xay dwng nha (wéc tinh) = Dién tich san céc tang + dién tich tinh
thém (dt méng, mai tinh 30-60% dién tich 1 san)

T6ng dién tich xay dwng nha = 3x100 +30%*100=330m2,
Téng chi phi xay dwng nha wéc tinh 1a: 4.500.000x 330 = 1.485.000 d

Cach tinh trén day chi la khai toan mang tinh wéc lwong dwa trén kinh nghiém thi
cong cac cong trinh trong khu vc. Dé cé thé biét chinh xac nhat vé chi phi xay dwng
nha van la “Béc tach khéi lwong, 1ap bang dy toan tinh toan chi phi chi tiét xay dung
cong trinh” goi ngan gon la “Lap dw toan xay dwng coéng trinh”.. Chung téi khuyén
khich quy vi lwa chon cach nay, vi tinh chinh x&c (lam phan nao tinh phan do) va it
rdi ro cho ca chd dau tw va nha thau.

Mudn biét cach 1ap dy toan xay dwng coéng trinh nhw thé nao quy vi vui long lién hé
v&i chang toi, chlng t6i s& hwéng dan quy vi.
DPon gia nhan cong xay thé hoan thién nha

DPon gia nhan cong xay thé va hoan thién nha, phu thuéc rat nhiéu vao thiét ké,
quy md cong trinh, dia diém-mat béng thi cdng cong trinh. ..

Trén thi trwdng hién nay gid nhan céng xay thé va hoan thién nha dao dong tw:
1.100.000 d — 1.300.000 d/m2 dién tich xay dwng. Mot s6é ddi tho gia ré hon tm
50.000 d/m2 xay dwng, tham chi c6 déi con lam véi gia 800.000d/m2, nhwng thiét
nght tién nao cha 4y ca thoi a.

(&p dung cho nha phé c6 téng dién tich san 200m tr& 1&n, nha biét thw, nha ngd nhd,
dién tich nhé c6 don gia riéng sau khi khao sat céng trinh)

Sw khac biét gitra viéc c6 ky sw giam sat va khéng co ky sw giam sat

Céc béac the thuwong chi cé tay nghé ma thiéu cac kién thirc vé ky thuat xay dwng co
ban. Vi nhw: khi ndi thép cac bac 8y chi &ng chirng ndi tdm 50-60cm la dwoc, nhwng
cac bac ay khong biét rang chiéu dai doan néi phai tir 30-45d (d: dwerng kinh cét
thép) méi dat yéu ciu. Thép cot d22 ma doan ndi c6 60cm la khdng 6n rdi...van van
va van van...Ky sw thi am hiéu vé kj thuat xay dwng céng trinh, doc ban vé, am hiéu
két cau cong trinh, hwéng dan va giam sat cac bac tho lam thi d@m bao céng trinh
ludn dat tiéu chuan chat lvong.

NoOi dung cdng viéc xay thé, hoan thién nha

- T6 chlrc cong truerng thi cong, xay dwng lan trai, gitr vé sinh mai trudng.
- Kiém tra ranh dét, dinh vj tim moéng

- Nhan cong thi cong cép pha, cbt thép, dd bé tdng moéng.
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- Nhan cong thi cdng cbp pha, cbt thép, db bé tdng cot, dam, san, lanh t6 cac tang
- Nhan céng db bé tdng ban cau thang theo thiét ké, xay bac thang bang gach thé
- Nhan céng xay twdng bao va twdng ngan theo thiét ké

- Nhan céng trat twong bao va twérng ngan theo thiét ké

- Nhan coéng chéng thdm nha vé sinh

- Nhan céng 6p lat gach phong vé sinh

- Don dep vé sinh hang ngay, vé sinh co ban truwéc khi ban giao.

3. CAc yéu té anh hwéng dén chi phi xay nha

C6 may diém cd ch, anh chj can lwu y nhw sau:

- Vao dac diém, quy m6 cua cong trinh, vao thiét ké cta ngdi nha, vao vat
lidu, vat tw thiét bi str dung cho ngdi nha:

o Gach men khoang 150.000d ciing 6n réi, nhwng ra clra hang, dwoc may em sale
tw van ngot nhw mia Ui hirng I1&n 1y loai 500.000 d/m2 hay 1 triéu/m2; nhiéu the
cbng lai hao thém mét m& nira.

o Nha vudng van, dién tich méi tAng rong (4.5x18m chang han), phong 6c méi tang it,
réng rai sé ré hon nha dién tich nhé, nhiéu khi con méo mé, phong nhd. VD nha
3x10m don gia (m2) cé thé cao hon don gia nha 4.5x18m t&i 25-30%.

0 S6 khu WC ciing l1am thay déi don gia XD. Ciing dién tich nhw vay, thém 1 khu WC
sé lam tang chi phi khoang 20-40tr (xay thém twdng, trat, dp, son, hé théng nuérc,
thiét bj vé sinh, cra ...)

- Dia chét khu dat xay dwng (dat yéu hay dat tét), dat tét sé gidm dang ké chi phi
nén moéng, vi néu nha dan tam 5 tang dién tich 50m2/tang, khu dat c6 nén dat tét chi
can lam méng bang hodc méng bé khéng can phai gia c6 day moéng bang coc tre,
coc clr tram hay bang coc bé tong cét thép;

- Dia diém xay dwng, dwong vao codng trinh: ngoai thanh rdng rai, xe ch& vat liéu
chay thoai mai thi ré hon & ndi thanh, nhat 1a trong ngd nhé ché vat liéu bang xe ba
gac hay xe thd. Theo kinh nghiém clia ching tdi, nha 6 to tai vao dén tan clra chi phi
xay dwng thwong ré hon nha chi cé cong néng vao dwoc khoang 15-20%, nha chi cé
xe thé vao duorc thi chi phi thwéng cao thém so véi cong néng 10-15% niva.

- Mat bang xay dwng: Néu rong rai thoai mai sé ré hon xay chen trong ngd, khéng
c6 chd dé vat tw gian gido van khudn sé phai xoay s& va doi chi phi. Vi nhw 1am ché
ngd nhd, lai hop cho coc nan thép, lam thép c& mét ti mot ti lai phai dieng day, c6 khi
mot it sdt dam cat ca ngay cha xong, rat tdn nhan céng.

- Phu thudc vao thoi tiét, Iam nha vao cai nang gay gat thang 5 thang 6 ctia Ha Noi
sang 10h da nang gét rdi, chiéu 3h méi tdc tac lam dwoc, tho [am mét ti lai chay thi
mot ngay chang lam dwoc bao nhiéu viéc, kéo theo chi phi nhan cdng ciing cao lén...
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Cén tinh dung dién tich xay dung

Dién tich khong chi don thuan céng dién tich m&t bang cac tang, ma con tinh thém %
dién tich mai, moéng niva. Cai nay toi sé viét riéng mot bai vé van dé nay. C6 cha, anh
chi chi can biét 1a dién tich xay dwng sé cao hon dién tich cong theo mat bang cac
tang (va ca dién tich trong gidy phép xay dwng). Vi vay, néu cd chd, anh chij tinh
khéng dung thi khi nhan I&n sé it hon chi phi xay dwng thwc té.

Chi phi khac

Ngoai chi phi xay dwng nay con chi phi mua s&m néi that, dé gia dung va kha nhiéu
chi phi khac. Chang han: chi phi thiét k&, thué, phat ho&c xin gidy phép dé vat liéu ra
via hé, thué nguwdi trong coi hoac thué giam sat, v& héng hodc méat mat vat tw ...
Nhiéu ngwdi c» nhdm: A 4tr nhan véi 300m2 1a ty 2, minh c6 600, vay anh em ba
con 300, con vay ngan hang 300. T&i lac tinh thém cac chi phi nay méi té nglra ra.

Toém lai, ¢6 cha, anh chj nén tinh toan can than dé can dbi quy mé céng trinh, can doi
tai chinh phu hop.

4. Xay nha, stra nha véi chi phi hop ly
5 |&i khuyén gilp tiét kiém chi phi khi xay nha

Tw trang bi kién thirc co ban, chon dwoc mau thiét ké phi hop, tinh toan vat liéu,
dén khau chon nha thiu, hay quyét dinh xay nha vao thdi diém nao sé gitp co chd,
anh chij tiét kiém chi phi khi xay nha. Ching t6i sé chia sé rd hon tirng 16 khuyén cho
quy c6 bac, anh chj ngay trong bai viét dwéi day.

Tw trang bj kién thirc co’ ban vé xay dwng

DPé chuén bi lam bét cr viéc gi nén trang bi cho minh vdn kién thirc can c6. Nhirng
kién thirc vé xay dwng cé thé hoc héi tir co chd, anh chi bé hodc tham khao sach béo,
internet. Nh& d6, ¢d chd, anh chi sé chi ddng hon va biét cach lwa chon phuong an
lam viéc phu hop va tiét kiém nhét.

Chon thiét ké phd hop

Chon duoc thiét ké nha phi hop sé gitp cd cha, anh chi tiét kiém mét khoan khong
nhd. That vay, cac chuyén gia xay dwng téng két lai phong cach ngdi nha sé quyét
dinh sé tién c6 chu, anh chi bd ra dé chi tra cho viéc thi cong. Nha theo phong cach
biét thw, cd dién cau ky mat nhiéu chi phi céng tho hon, cling ton vat liéu hon nén
dwong nhién s& mat nhiéu chi phi xay dwng hon so v&i mét ngdi nha mang phong
cach hién dai, don gian.

Chon duoc thiét ké nha phi hop sé gitp cd cha, anh chi tiét kiém mét khoan khong
nho.

Néu co6 chu, anh chj c6 ngan sach vira phai, hdy chon phong cach nha hién dai, voi
dwéng mai va ctra sbé don gian. Thay vi nhirng kiéu thiét ké la mét, khac thuwong, hay
chon kiéu nha hinh chi nhat v&i vi tri xay, son twéng va cadnh quan bét mét.
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Chon vat liéu, thiét bi ky cang

Truwéc khi xay nha gia chd can tham khao gia ca vat liéu xay dwng nhw: gach ép lat ,
son twong , thiét bi vé sinh, vw. C6 chd, anh chi nén xem vat liéu that kj truwdc khi
quyét dinh mua , tranh mua phai vat liéu chat lwong kém va Ién ngan sach cho viéc
mua vat liéu, dv tru chi phi phat sinh.

Nén xem vat liéu that ky trwdc khi quyét dinh mua , trdnh mua phai vat liéu chét
lwong kém va Ién ngan sach cho viéc mua vat liéu, dy tra chi phi phat sinh.

Ngoai ra, dé tiét kiém chi phi, gia cht cé thé chon nhitng model cii ctia cac thuwong
hiéu uy tin. Hang nam, clr dén mua xay dwng, cling nhw cac nganh hang khac, cac
thwong hiéu trong nganh hang nay luén cho ra d®i nhiéu sdn phadm maéi véi sy moi
la vé kiéu mau, mau séc va tinh ndng. Tuy nhién, san phdm méi luén cé gia ban dat
hon so v&i hang model ci.

Chon nha thau xay dwng uy tin

DPén giai doan thi céng, can can nhac kj lwéng viéc chon nha thau xay dwng, hinh
thirc thi cdng sao cho chét lwong, phi hop véi diéu kién kinh té cha gia dinh. Nhirng
nha thau giau kinh nghiém c6 thé déng goép vy kién tét va hop ly dé gidp cd chd, anh
chi cé dwoc ngdi nha véi gia thanh phai chang. B&i ho c6 thé giup dwa ra gidi phap
tiét kiem chi phi, ma tudi tho st dung lai tdng thém hang chuc nam....

DU chon nha thau nao, hinh thirc thi céng nhw thé nao thi trong qua trinh thi céng, du
mé&i bat dau hay trong giai doan xuc tién, cé chd, anh chj can ndm bat rd tién do thi
cong. Khi can thiét cé thé trao déi véi nha thiu, dwa ra y kién ctia minh dé& cho viéc
xay dwng tré nén thuan loi, pht hop véi quan diém cla cd chd, anh chi.

Nhi*rng nha thiu giau kinh nghiém c6 thé déng gép nhirng y kién tw van quy nhuw
vang, b&i mét gop y cta ho co thé gitp cd bac, anh, chi tiét kiém dwoc vai truc dén
hang tram triéu déng, hiéu qua s dung tang I&n 20 tham chi dén 100%.

M6t nha thau 1au ndm va c6 hd so ndng lwc cao sé dwoc cac dai ly vat liéu xay dwng
trich phan trdm cao, tir d6 sé& chia s& mét phan loi nhuan cho gia chd bang viéc dwa
ra chi phi xay dwng hop ly hon. Théng thwong néu gia chia di mua gach, thiét bj vé
sinh, béng dén, day dién, ng nwdc, clra, kinh... sé dwoc dai ly, cira hang chiét khau
t 5 - 10%. Nhwng néu 1a nha thau di mua thi ¢ thé duwoc gidm gia dén 20%.

Nhirng nha thau kinh doanh uy tin, nhiéu mat hang cé thé dwoc chiét khadu dén 30%,
tham chi nhiéu hon. Viéc Iwva chon dwoc nha thau uy tin con gilp gia chd han ché
tinh trang mua nham hang nhai, hang gia dang rat phd bién trén thj trwéng, dac biét
dbi véi cac thiét bi vé sinh, thiét bi trong phong tam.

Chon th&i diém xay nha hop ly

Thoi diém nhiéu néng, it mwa nhat trong ndm dé thi cong cong trinh nham tranh gian
doan, anh hwéng chéat lwong cong trinh va tiét kiém dwoc nhirtng khoan phét sinh
nhw phi thi kho, bao vé, tht thoat vat tw, trwot gia, dién, nwéc, an, &, di lai. Dac biét,
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néu cd chd, anh chj vay ngan hang dé lam nha thi viéc tiét kiém thoi gian cang quan
trong, giam téi da sé tién |ai phai chi tra.

Bén canh do, ciing c6 thé xay nha tiét kiém bang mot sbé bién phap nhuw gidm bot
cong trinh phu, trang tri nha khéng nén qué ciu ky, tranh rwdm ra, gilp tiét kiém
nguyén vat liéu,vv.

CA4c tién nghi sinh hoat thi c6 thé sdm stra dan dan khi c6 chd, anh chj co diéu kién
hon, khéng nén mua tat cd mét lan khi chi phi khéng cho phép.

5. Céach tinh dién tich xay dwng
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Tinh dién tich xay dwng

Nhiéu nguwoi khéng biét, sau khi héi dwoc don gia rdi, nhan véi dién tich xay dwng
trong gidy phép (ho&c ty tinh, nhwng chi tinh dién tich mat bang thoi) thay 6n rbi,
minh c6 1 ty 2, gi® tinh ra suyt soat, OK, khéi lo. T&i khi bat tay vao 1am mai 10i ra
dién tich xay dwng thworng Ién hon dién tich trong gidy phép (hodc theo mat bang).
Thé Ia chi phi doi 1én.

Vay tai sao lai nhu thé va nhu thé c6 diung khéong hay do nha thau Ilira chi nha?
CAu tra 1&i 1a tinh nhw vay la dung, va chang ai lira ai ca. Trwdc kia & dwdi mién Tay,
nhiéu ving con tinh chuc 12, 14, tham chi chuc 16. VD: 1 trai trirng 4.000d, néu ban
chuc 10 trai thi 40.000d, chuc 12 trai thi 48.000d, k& ca ban chuc 20 trai cling dwoc
nira - la 80.000. TOm lai ¢6 chu, anh chi mua 100 trai thi tinh theo chuc 10, 12, ... 20
thi cling vay thoi, van la 4.000d/qua

Néu chi nha va nha thiu quy wéc bao gia theo dién tich ghi trong gidy phép thi don
gi4 sé phai cao hon. Néu chud thdu béo gia theo céach tinh théng dung cta cac nha
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thau hién nay thi dién tich s& Ién hon dién tich trong gidy phép nhwng don gia sé
th4p hon. Tém lai 1a tdng gia tri cong trinh khéng chénh I&ch nhau nhiéu.

Cach tinh dién tich san xay dwng thdng dung hién nay:

Dién tich san xay dwng = dién tich san st dung + dién tich khac (phan mong,
mai, san)

- Dién tich san s dung: Dién tich st dung c6 mai bé téng cét thép, bao gdm ca o
cau thang, giéng troi ... tinh 100% dién tich

- Dién tich khéac:

e Mo6ng, dam giang, bé nwéc, bé phét, hd ga:
+ Mong don: 20%-25% (don gia tho)
+ Méng bang, méng bé: 40%-60% (don gia thd)

+ Mo6ng coc: 30%-40% (don gia thd). Méng coc nén BTCT, ham phan hé ga BTCT
treo vao dai va dam giang: 50-70%

e Mai

+ San thwong cé gian béng, lat nén va xay twong bao cao 1m: 75%-100% dién tich
san mai tuy do phuc tap

+ San thwong lat nén va xay twong bao cao 1m: tinh 50% dién tich san mai.

+ Mai: lang, chdng thdm, xay bao cao 20-30cm tinh 15%; chéng néng, xay cao tinh
30%-50%.

+ Mai ngdi tran thach cao: tinh thém 25%.
+ P bé téng lop mai bén trén hoac dan ngéi: tinh thém tir 50-75%.

e San:
+ Néu co6 san: tinh 50% dién tich

Tinh dang, du dé tranh phat sinh?
Cai don gia bao nhiéu tién/m2 né &n sau vao nhan thirc nguei dan rdi nén khi can
tinh chi phi xay nha ngwdi dan thwdng lay don gia/m2 nhan véi dién tich san xay

dwng.

Vi du: 1 chuc 10 qua don gia 1200d/qua, tdng tién: 12000 d, ciing 1 chuc 12 qua don
gia 1000 d/qua, tong tién van la 12.0004.

DPé nhan dwoc goi thiu mot sd nha thau lam &n thiéu trung thuwc thwdng tinh dién
tich xay dwng cao 1én, dé dwa bao gia/m2 thap di nham loi thé nhan dwoc goi thau;
c6 nha thau khac thi bé thiéu
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Thong thuwdng don gia xay nha tinh trén m2 san xay dwng chir khéng phai m2 san
st dung. Cai don gia bao nhiéu tién/m2 c6 an sau vao doi sbng nguwdi dan réi nén
tinh dw toan xong phai ldy m2 ra chia nguwoc lai. Cao quéa thi ké hé sé m2 cac chd
nhw méng, san thwong, mai ngdi lén ti dé ha don gia/m2 .

Vi thé, hé sé tinh m2 méi don vj tinh mbi kiéu. R&i nao 1a phan thd thi cé céng ty co
ca dién nuwéc, co cong ty thi khdng hodc cd nwéc ma khéng cé dién,... chd yéu dé
don gia trén m2 thap dé ky dwoc hop ddng. Nhw nam réi c6 mét anh kia nhe kiém
tra quyét toan gitp vi don vi thi cong gt bang quyét toan véi nhiéu con sé 0
qua Doc lai dy toan thi thAy nha thiu ho tinh thiéu cd hé mong va da kiéng ludn.
Xay nha c gia cao cao ti dé& nha thau ho du chi phi, khéi phai tinh ma gido nay no
dé cong trinh chat lwong hon, 10 thi con 8-9 chir tra gia xudng 7 thi cong trinh con 4-
5 thi chét .
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PHAN 2: THIET KE VA XIN PHEP XAY DUNG
1. Céac bé phan cau tao chinh cta ng6i nha
Nha la do cac bd phan khac nhau dwoc td hop theo nhivng nguyén tac nhét dinh tao

thanh. Xét theo qua trinh thi cong di tir phdn ngdm dén phan than va cubi cung la
mai thi nha gém cac bé phan sau :
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Ch thich hinh: 1- coc; 2- méng; 3-Twong; 4- nén nha; 5-clra sb; 6- clra di; 9-san gac;
10-cau thang; 11- méi; 12- via he; 13- ranh nuwéc;

14- bac thém; 15- ban céng; 17- mai hat; 18- mang nuéc;
1. Méng va nén nha

Méng la bd phan két cAu dwéi cung clia nha nam sau dwdi dat, chiu toan bd tai trong
clia nha va truyén tai trong nay xudng nén ctia mong.

Nén nha 1a bé phan ngan cach nha véi mat dat tw nhién, nhé cao hon khéi mat dat
tr 50mm - 3000mm phu thudc vao tinh chéat céng trinh va cac qui dinh vé cao do qui
hoach ctia tirng khu vie xay dwng cu thé.

2. Twdng va cot
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Twdng va cot lam bd phan chiu lyc theo phwong thédng ding truyén truc tiép tai
trong xubng mong.

Ngoai ra twéorng la két cau bao che l1am nhiém vu phan chia khéng gian trén mét
phang ngang va bao che nha.

Yéu cau: do cieng I&n, cwdng do cao, bén chéc va on dinh.
- Twong khéng chiu lwc tai trong nao goi la twdng tw mang

- Twdng ngoai phai cé kha nang chéng dwoc tac dung cla thién nhién nhw mua, gié,
béo, blrc xa mat tr¢i va cé kha nang cach am, cach nhiét.

3. San, gac

San 1a b phan kién tric chia khéng gian nha thanh céc tang, san con la bé phan két
clu chiu lwc theo phwong ngang. San twa lén twdng hay cot thong qua hé théng
dam.

4. Cau thang :

Cau thang la b phan giao théng theo chiéu thdng dirng, ndi lién cac khong gian
khéng cuing cao dd. Cau thang con dwoc xem 1a mot bd phan két ciu lam viéc theo
phwong ngang.

5. Mai

Mai 1a phan bén trén cung cla nha. Mai nha vira 14 bd phan chiu lwc déng thdi 1a két
céu bao che va bao vé cho céac bd phan bén duai.

Yéu cau: két cAu mai bén lau, khéng thdm nudc, thoat nwédc nhanh va cach nhiét
cao, c¢6 do cing lén, cach am, c6 kha nang chéng tham.

6. Clra di, ctra sO

Ctra di dung dé lién hé gitra cac phong, ngan cach bén trong va bén ngoai nha, bao
vé an ninh cho ngdi nha. Ctra sb c6 tac dung lay &nh sang va théng gié cho phong.
Hé théng ctra con cé tac dung trang tri cho ngéi nha.

Yéu cau: cach am, cach nhiét, c6 kha nang phong hoa...
2. Ho so thiét ké xay nha, stva nha gom nhirng gi

Céc gia dinh mudn thué thiét ké cling can phai nam dwoc thiét ké gébm
nhirng muc nao chi, TXD xin liét k& ra day danh muc céc hé so thiét ké nha,
dé quy cb bac anh chi cé thém théng tin 1am co s& lwa chon goi thiét ké phu
hop, cling nhu kiém tra giam sat viéc thiét ké nha & gia dinh minh.

Ho so thiét ké xay dwng nha gém cac hang muc sau day:
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No Danh muc hé so M6 ta ndi dung ho so’

- DAy di hd so xin phép XD theo quy dinh

1 HOsoxinphepxdy dwng | an0'hao gdm cac tha tuc di xin phép XD)

2 H6 so phdi canh - Phéi canh 3D mat tién
‘ , - M&t bang ky thuat cac tang
3 Ho so kién truc - Cac mat dwng trién khai

- Cac mat cét ky thuat thi cong

- Mat bang tran gia

- Mat bang lat san, mat bang bd tri dé noi that
- Trang tri ndi that, anh sang, vat liéu, mau sac
toan nha, vach da trang tri, d& gé furniture...
- Trién khai chi tiét cac thiét bi noi that.

6 |Ho so noi that trién khai - Trién khai cac chi tiét trang tri twong, vuwdn
canh..

- Thang ban céng, vé sinh, clra va cac chi tiét
khac ctia cong trinh.

- Mat bang chi tiét méng, ham tw hoai.

- Mat bang dam san, cot cac tang.

- Chi tiét cau thang, chi tiét cot, chi tiét dam.

- Céac bang théng ké thép.

- B4 tri dién cong trinh.

4  H6 so kién trac mé réng

5 |Hb so ndi that

7 Hob so chi tiét cau tao

8 Ho so két ciu

Ho so thiét ké ky thuat dién

9 . " - Cap thoat nwéc céng trinh.
nugc, dien lanh (MBE) | 1a'ih&ng théng tin lién lac. H& théng chéng sét
Phan thit ké canh quan Trliét ké cbng twdng rao, hé thong ha tang ky
L san vuon ULl : . .
- San dwdng di dao, giao thdng ndi bé.
11 Du toan chi tiét va tong dw - Boc tach, liét ké khdi lwong, don gia, thanh tién
toan xay duyng cac hang muc thi cdng céng trinh.
- Dam bao xem xét viéc thi céng xay lap ding
12 Giam sat tac gia el U
- Qlup chu dau tw lwa chon vat liéu va thiét bi néi
that

O bai viét tiép theo chang toi sé gidi thiéu v&i cac co chd, anh chj lam sao dé
chon don vj thiét ké chat lvong.

3. Hwéng dan doc ban vé thiét ké nha

Viéc doc hiéu ban vé thiét ké ngdi nha sé giup gia chdi ndm ré nhirng diéu kién tric
s muon dién dat trong thiét ké, dong th&i trao do6i véi kien tric sw nham dam bao
dwoc sy hai long v&i ngdi nha twong lai ciia minh.

Theo kién tric sw Pham Ngoc Thién An, ngdn ngir ban vé la loai ngén ngi thiét ké
duoc st dung dong loat trén toan thé gidi. Ngay ca khi khéng ciing ngén ngir noi,
nhwng khi nhin vao ban vé&, hau hét kién tric su trén thé gi¢i déu hiéu y nghia cta
ban v& nhw nhau. Vi vay, viéc doc hiéu vé cac thanh phan co ban ctia ban vé, la kién
thirc can ban dé gia chi co thé trao dbi véi kién trac sw, hiéu duwoc nhivng diéu kién
trac sw mudn dién dat trong thiét k&, nham dadm bao dwoc sy hai long véi ngdi nha
twong lai cda minh.
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Trong giai doan thiét ké so b, kién tric sw s& lam viéc va trinh bay v&i gia chi cac
phan ban vé sau dé di den thong nhat y twéng xay dwng nha:

Ban vé mat bang cac tang

Sau khi twéng twong cat bé di phan trén ctia ngdi nha (phan nay thwérng cao 1 m so
v&i cao dd tang nha doé), mat bang 1a hinh chiéu phan con lai cia 1 tAng cta ngbi
nha Ién mat phang. Phadn mét bang dung dé bé tri cac vat dung va phan ving phong
bc, 16i di lai dwoc bé tri trong pham vi 1 tAng cla ngdi nha.

Vi du, mat bang tang trét la ban v& nhin tir trén xuong b tri cac phong va vat dung
trong tang trét cua ngdi nha, mat bang lau 1 la ban vé nhin tr trén xuong bo tri cac
phong va vat dung trong lau 1 ctia ngbi nha.

Ban vé cac mat dirng

Mat dirng la hinh chiéu thdng géc thé hién hinh dang bén ngoai clia céng trinh. N6
thé hién hinh anh bd tri téng thé ctia ngdi nha nhin theo géc doé thang trén tirng mat
v&i cac bb tri tbng quan bao gém: cira di, clra sb, ban céng, my thuat dwéong nét va
tinh can ddi gitra kich thwéc chung va kich thuwdc riéng ctia ngdi nha. Tuy tivng cong
trinh thiét k& don gidn hay phurc tap, kién tric sw sé thé hién sb lwong ban vé mat
dirng nhiéu hay it dé& gia chd dé hinh dung.

Ban vé mat cat

La hinh thé hién cong trinh thu dwoc khi dwng cac mat phang quy woc cat tr trén
xubng ngang qua ngdi nha (vubng goc thang dirng v&i mat dat). Mat cat thé hién
khong gian bén trong nha, chiéu cao nha, s tang, chiéu cao cac tang, céac 16 clra,
kich thuwéc twéng, dd cao dam, dd day san, ciu tao vi kéo, san mai, ciu thang, vi tri
hinh dang chi tiét kién tric bén trong cac phong.

Ban vé phéi canh
La ban vé hinh chiéu 3D cua cong trinh gitp gia chd hinh dung dwgc hinh anh cong
trinh trong thyc té theo cach quan sat théng thwong chir khéng phai theo ngén ngly

ky thuat. Ban vé phéir canh gilp chu nha hinh dung cong trinh theo hwéng trec quan
sinh dong v&i cac chat liéu va mau sac thyec té.
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4. Céch lwa chon cong ty thiét ké nha

C6 modt hinh anh ma chadng téi cho rang rat la dung vé nghé kién tric, moi ngudi
cung xem nhé.

xau,
voi vang
va cau tha

hay doi day!

Hinh dung vé nghé kién tric
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Theo quan diém ca nhan t6i, néu xay nha ma c6 ngwdi nha lam kién tric sw kinh
nghiém nhd ngudi dé thiét ké cho ngdi nha qua 1a an tam nhét, vi sw am hiéu kién
tric cda ho, kich thwéc, ty 18, khéng gian, anh sang, gié...moi thir s& chang phai ban
kho&n gi nhiéu. Nhung khéng phai ai cling c6 ngwdi nha nhw vay, va da phan moi
nguwoi déu di thué. Di thué thiét ké gdp ddi ndo tay mo, thiéu kinh nghiém thiét ké cai
nha nhiéu khi v& voi 1én 3D dep long lanh luén y, nhwng dén khi thi cong két cau
cong trinh m&i 16 ra nhiéu diém chét ngwdi, d6 la ddm chay ngang cau thang di
khéng can than la cdc dau nhw choi, thé 1a méi Ian di cau thang lai phai doi mi bao
hiem.

Théng thwdng tham gia vao thiét ké ngdi nha can c6 mét nhoém lam viéc cung
nhau: kién tric sw vé 18n cac ban vé kién trac; ki sw két cdu dua trén do tinh toan
lwe vé I&én két cAu sat thép bé téng, cot dam san, twdng cho ngdi nha; ky sw thiét ké
dién nwéc ciing theo d6 ma thiét ké dién nwéc cho ngdi nha, cé diéu gi chwa hop ly
cac bén cuing ban bac dé chét giai phap hop Iy nhat cho ngdi nha; va cubi cung khi
cac thir trén da chdt mot nguwdi chuyén tinh gia, chi phi xay dwng ngdi nha (goi 1a ky
suw duw toan) sé tinh toan lén viéc xay dwng, hoan thién ngdi nha cta c6 chu, anh chi
hét bao nhiéu tién. Tl dé6 ma cac co chu, anh chi ¢ cai nhin rd nét nhat vé ngdi nha
sap xay dwng cta nha minh, hinh dang, phong cach, khéng gian, vat liéu, mau sac,
lam hét bao nhiéu tién.

B&i vay, khi chon don vi tw van hay néi véi don vj thiét ké rang, téi can ngwdi chd
tri thiét k& c6 kinh nghiém va cho t6i gap nhom thiét k& cta anh(kién trac sw, ki sw
két cu, ki sw dién nwdc va ki sw dy toan), sau khi xem san phdm da lam cla céac
anh, t6i sé quyét dinh cé nén thué cac anh khdong — minh la khach hang minh cé
quyén ma.

Tuy nhién, nhw hinh trén thi chdc moi ngwdi cling hinh dung ra l1a céi gi cling ¢
gi4 cia no ca, cua ré |a cda 6i, dat thi sat ra miéng.

5. Cac phong chire nang co ban trong mét ngdi nha

NGi vé thiét ké ma chwa dwa ra mot sb kién thirc co ban vé thiét ké cac phong
chirc nang nhw thé ndo, d& moi ngwdi tham khdo qua dé danh gia xem thé nao la
mot thiét k& on thi qua |a thiéu sét. Ma cai nay lai la cai ma hau hét moi nguwdi quan
tam dau tién khi xem xét thiét ké.

Phong ngua: Khéng nén thiét ké can phong cé chiéu dai qua 2 1an chiéu réng, vi
ké do rat khé, gay lang phi dién tich va nhin khéng hai hoa. Tét nhat 1a chon ty 1é
gitra chiéu réng va chiéu dai bang (hodc gan bang) véi “ty 1& vang” 0,62 ké giwéng tu
déu dep ma lai thdng thoang, khién nguwdi & c6 cdm giac thodi méai dé chju. Theo
kinh nghiém xay nhiéu ngdi nha ctia ching t6i, dién tich phong ngd nha dan téi thiéu
nén 1a 9m2, phong ngud réng hon thi tm 15-20m2. Chat quéa ciing khéng 6n khién
cho khéng gian nghi ngoi bi bi bach, réng qua thi lai cdm giac tréng trai, chwa ké con
gay tén kém ( th& nhét la tén tién xay, thir hai 1a tén dién vi can diéu hoa to hon thay
vi dung con 9000BTU thi phai dung con 12000BTU, hoac 18000BTU m&i du mat).
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Con sb réng bao nhiéu 1a da thi ching téi xin khdéng ban & day, vi méi ngwdi méi
khéac va biét bao nhiéu cho dd. Mong cac cu “cao kinh” — kinh nghiém cao trao déi chi
giao thém.

Phong tré em: dwong nhién la d& ngd, hoc tdp va vui choi nén can phai co
giwdng don, ti quan &o, ban hoc tap va khéng gian dé tré choi dé choi. Néu cé diéu
kién thi tach riéng phong hoc tap cang tbt. C6 mét diéu 1a cac em bé can co sy giam
sat ctia b6 me nén phong tré em nén dwoc thiét k& gan phong bé me, dé tién bé
cham soc va day bao con.

Bép: di sira nha hay phai stra cai bép nay moi ngudi a, cai thi cii qua bé di xay
méi, céi thi khdng hop phong thay chinh lai hwéng nén la phai chinh lai phong bép,
rdi bat cap & chd hat mui ndu &n niva, nha nao dworng dng hat mui khdng c6 hoac
khéng tét ndu &n bi &m mui 1dm, nhat 1a bira ndo ndu dwa man thit chd, hay ca kho
twong thi thoi réi. Thé nén la trong thiét k& phong bép nhat thiét phai xem xét dén hut
mui, nha chung cw lai cang dac biét chu y cac cb bac anh chij nhé.

Nguyén tdc chung trong viéc thiét ké bép:

- Théng gi6 tot, hat mui tét dwoc dat bang 6ng ky thuat dan ra ngoai (néu

dwoc) hoac dan Ién mai

- Khéng nén dé hang xém hay khach nhin vao

- Céch ly han v&i cac phong &,

- Gan canh phong &n

WC: céi nay quan trong lam nhé, ngay nao ciing phai dung ma dung nhiéu la
dang khac, dam ra khi lam nha ma cai wc khoéng dep thi di tdm, di | ndng, di tiéu
chang budn huyt sdo nira. Wc thwdng dwoc thiét ké thanh mét truc, cum véi bép dé
tién cho viéc cap, thoat nwéc. Tiét kiem kha kha tién mua vat tw dién nuwdc day a.

Ngoai ra con lwu y gach ép lat nha vé sinh, trwdc day cac cu thuwdng diung gach
hoa, gach bdng nhé xiu c& 15x15, 20x20cm, nhin rdi mat kinh, sau nay la gach men
25x25cm. Bay gio thi nguwoi ta thich dung cac loai gach to hon c& 30x60cm, phong
wc 1&n thi dung c& 60x60cm. Nén gach nha tdm nhat dinh phai lat gach nham dé
khéng bj tron truot, gy nguy hiém cho ngudi st dung. (Ky hon téi sé trinh bay trong
mot bai chi tiét vé Chon gach 6p lat phu hop).

Cau thang: la bd phan giao théng theo chiéu dirng ctia ngbi nha, ngoai tac dung
di lai cau thang con 1a noi hat gié, thdng khi cho nha va lay anh sang tw nhién, vi thé
ma hau hét cac ngdi nha & Ha No6i déu két hop nhw vay. Cau thang, theo toi giébng
nhw 1a xwong séng ctia ngdi nha vay, quyét dinh rat Ién dén sw hop ly, hai hoa trong
tdng thé kién trac cta ngdi nha. Chinh vi thé cau thang can dat & chinh gitra dé két
ndi cac tang, cac phong chirc ndng, sao cho thuan tién va nhanh chéng. Quan diém
mot sb bac néi la can nhét cau thang vao ché tdi, kin dao tdi cho rang dén nay khéng
con phu hop. Tat nhién ciing khéng thé ap dung cho tat ca cac ngdi nha duoc vi
chang nha nao hoan toan giéng nha nao ca, nhw nha éng c& nhé 30-35m2 thi cac
kién tric sw thwong b tri ciu thang & vi tri cudi nha dé tién cho viéc sap xép céac
phong chirc nang.

Slra nhiéu nha ching tdi thay da phan moi ngudi déu thich sé bac ciu thang la
sb 18, 17, 19, 21, 23, 25 nhwng cé 1& sb dep nhéat 1a 17, 21, 25 vi phu hop véi chiéu
cao cac tang d& dam bao chiéu cao cb bac tdm 15-18cm, phu hop véi bwédc chan di
lén xudng cta con ngudi nhat. Nha nao ma cb bac cao qué ¢& 20cm, 22cm thi méi
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lan 1én xudng 1a mét cwe hinh véi cac cu 1&n tudi. Cho nén quy cd bac anh chi can
cha y diém quan trong nay nhé. Cé 1& chd nay can di sau thém mét ti, chiéu cao cb
bac (d6i bac) goi la h, bé réng mat bac la b, chiéu réng cau thang la L

mat béc

déi bic

PR

L: t&r 900mm — 1200mm, tire 1a tr 90 phan dén 1,2m, nha nao hep nhé ma muédn
tiét kiém dién tich thi nén dé téi thiéu 1a 80 phan nhé, dé bé qua di lai khé ma mang
vac dd dac cang kho, nhat 14 luc ké giweng td, ban ghé & trén cao.

H va b c6 quan hé mat thiét véi nhau 2h+b=600 mm, ngu®i ta tinh toan ra chiéu
cao cd bac h tr 150-180 mm, bé réng mét bac tr 240-300mm sé tao nén mot cau
thang hoan hao.

6. Chiéu cao tang nha
Tinh t&r mat san tang dwdi dén mat san tang trén chinh 1a chiéu cao 1 tang nha.

Nha cao, ctva phai rong dé& dam bao lwu théng khéng khi, 1am cho nha théng
thoang, dé 1a mét yéu td quan trong gop phan tao nén sw hanh théng cho ngdi nha
cta cb chd, anh chj. Vay chiéu cao nha nhw ndo cho hop ly?

Trong kién trac va xay dwng ngudi ta thwong 1ay chiéu cao tAng nha bang boi sb
hang 2 chuc, 20-26 1an cla chiéu cao bac tam cip. Chiéu cao bac tam cip l1én nha 1a
a=150mm (15 phan hay 0,15m). Thé nén trong kién tric, xay dwng nha dan cac
chiéu cao tAng nha phd bién 1a: 3m (20 1an chiéu cao bac tam cép), 3,3m (22 lan) ,
3,6m (24 lan), 3,9 m (26 lan). Trr phi la lam gac xép, ch khong nén lay chiéu cao
nha =4m vi tén vat liéu xi, cat, gach da, st thép, ma chi phi lam ctva cling tén kho
chon kich thwéc, lam cau thang ciing ton.

Vé&i nha hep ma chiéu cao I&n sé cé cdm giac séng trong 1 cai giéng, day la hau
qua cla viéc xay nha khong co thiét k& ma lam theo gop y cua cac bac thg. Chiéu
réng nha 3m, sau 12m, cac bac y bao chi nha xay cao 3,8m tang 1, tAng 2, 3, 4 1a
3,6m. Dén khao sat dé& sira nha cho c6 chi 4y ma chu nha c than, nhiéu hém cé
méi minh & nha néu khéng bat dién sang nhin trong nha cr c6 cdm giac so s¢. Nha
réng ma chiéu cao lai thap thi lai c6 cadm giac ndng né.

7. Hwéng dan xin phép xay nha
Trong qué trinh xay dwng mét ngdi nha, véi da phan ngudi dan, mot viéc rat mat
thi gian, gy tén hao tinh than va tat nhién ca tién bac, d6 la xin gidy phép xay dung.

Vay gidy phép xay dwng la gi va lam sao dé vwot qua trd ngai dau tién nay trong qué
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trinh 1am nha nhw thé nao? Chung téi xin trinh bay duéi day dé quy cd, bac, anh, chi
tham khao trong viéc xin phép xay dwng.

Giay phép xay dwng la gi?

La van ban phap ly do co quan nha nwéc cé thdm quyén cip cho ngudi xay, stra
nha dé xay dwng mai, stra chiva, cdi tao cong trinh. O thanh phd, khéng cé gidy
phép thi viéc xay dwng méi, stra chiva cai tao nha gan nhw la bat kha thi. Cho nén
nhét dinh phai c6 gidy phép.

H6 so xin phép xay dwng gom nhieng gi?

Ho so dé nghj cap gidy phép xay dwng théng thuworng gom:

1. Pon dé& nghi cap gidy phép xay dwng (theo mau dbi v&i trng trwdng hop,
tirng loai céng trinh).

2. Ban sao c6 ching thuwec mét trong nhirng gidy t& vé quyén st dung dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai; gidy t& vé quyén s& hiru cong trinh, nha &, dbi voi
trwdng hop sra chiva, cai tao; gidy uy quyén, déi véi truéng hop dwoc chi sé hivu
cong trinh uy quyén thwe hién stva chiva, cai tao;

3. Hai bd ban vé thiét k& do t6 chirc, ca nhan c6 du diéu kién ndng lwc thyc hién
va da dwoc chu dau tw td chirc thdm dinh, phé duyét theo quy dinh. Mbi b gém:

a) Ban v& mat bang vj tri cong trinh trén 16 dat, mat bang ranh gidi 16 dat, ban vé
binh d6 (d6i v&i cong trinh theo tuyén), so dé d4u ndi véi ha tang ky thuat ngoai
hang rao cua céng trinh (giao théng, thoat nwéc);

b) Ban vé& cac mat bang, cAc méat dirng, méat cat cha yéu cda cong trinh;

c) Ban v& mat bang méng, mat cat méng, cac ban vé két ciu chju lwc chinh
(mdng, khung, twdng, mai chiu lwc);

d) Bbi véi trwdng hop stra chiva, cai tao thi phai co cac ban vé vé vj tri, hang muc
can cai tao, néu c6 anh hudng dén két ciu cong trinh thi phai cé bao céo két qua
khéo sat, danh gia chat lwong két cau ci lién quan dén cac hang muc cai tao va cac
bién phap gia cb xac dinh du diéu kién dé stra chiva, cai tao, kém theo anh chup hién
trang cong trinh xin phép cai tao va cong trinh lan can.

NoOp hd so, lién hé [am viéc xin cap gidy phép xay dung

Sau khi chuén bi day da hé so xin cip phép xay dwng, moi ngudi mang hd so 1én
ndp tai bd phan mot tiép nhan va trd két qua giadi quyét thd tuc hanh chinh, lién hé
lam viéc véi Phong quan ly va cap phép xay duwng cia quan. Viéc nay chi can gap
dung ngudi, quan hé tét 1a moi viéc sé dwoc can b ta hwéng dan mét cach chi tiét
cu thé, tan tinh chu dao. Lé phi la theo quy dinh con chi phi thé nao |a tdy tam quy co
bac anh chi.

Sau khi nép hd so, trén quan ho sé clr ngwdi xubng phuéng cing véi phwong
lam mét sb tha tuc xac nhan dat dai, 1am viéc véi hang x6m lang giéng vé viéc xay
dwng, stra chiva nha cta gia dinh (néu can).

Vé&i hd so day da, hop 1&, moi tha tuc lam viéc véi cac co quan hanh chinh 6n
théa thi thoi gian dwoc cap phép xay dwng theo quy dinh la 15 ngay lam viéc.
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Trén day la mot sé huwéng dan, hy vong cé thé gitp ich cho quy c¢d bac anh chi
trong qua trinh xay dwng, cai tao stra chira ngdi nha cua gia dinh.
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PHAN 3: CHON HINH THU’C GIAO THAU VA CHON NHA THAU XAY
NHA, SIPA NHA PHU HOP

1. Chon hinh thirc giao thau: khoan tron géi, khoan tron géi phan thd thué
nhan cong hoan thién, hay ty mua vat tw giao khoan nhan céng?

Téi dang cé y dinh xay nha riéng. Téi mudn héi hinh thérc xay nha tron goi cé wu,
nhuwoc diém gi. Chat lwong cong trinh ¢ ddm bao khéng. Trong qué trinh xay nha,
t6i c6 phai thué thém giam sat thi cong hay khéng?

Céc anh chij tirng lam nha c6 kinh nghiém xin chia sé gitp t6i quyét dinh dé& dang hon.

D6 la cau héi cda rat nhiéu khach hang da trao déi trén dién dan cua ching toi thdi
gian qua.

Xay nha tron goi 1a hinh thiec chd nha khoan gon cho nha thau lam moi céng viéc
xay dwng ngdi nha, chd nha chi viéc xach va ly vao &.

Pay la hinh thirc khoan gilp chi nha tiét kiém dwoc thdi gian, céng stre, véi nhivng
nha thau uy tin chat lwong cong trinh dwoc ddm béo. Tiét kiém thém ca tién bac nira,
b&i néu tw 1am nha cd, bac, anh, chj phai lo toan nhiéu th(r xi mang, sat thép, pha dé&,
chi dao, giam sat...khéng con thdi gian, stec lwc dé [am dwoc viéc gi ra tién, khi thué
khoan chl nha van c6 théi gian dé 1am viéc cha minh, hang thang tién van vé déu
déu.

B&i vay, hinh thirc khoan xay nha tron géi phu hop véi nhirtng khach hang khong cé
th&i gian va chuyén mén xay dwng.

Khi xay nha tron g6i cd, bac, anh chj can lwu y:

1. Vé thiét ké: Thiét ké chuan tir kién trac, dén thiét ké két cau, dién nwdc, didu hoa
phai that chi tiét, cang chi tiét cang tdt, t&r quy cach ndi thép, méac bé téng, gach
xay...dén vat liéu hoan thién nhw gach ép lat ciia hang nao, kich thwéc ra sao, loai
may...cd nhu vay thi viéc xay dwng va kiém soat chat lwong (theo thiét k&) méi dem
lai két qua tét nhét.

2. Chon nha thau uy tin: xem cac codng trinh twong tw ho da thi cong, mat thay tai
nghe & 6n nhét, tim hiéu d6i ngi k¥ sw, tho' thuyén cta ho ra Iam sao. Cu thé thi c6
céc tiéu chi danh gia nha thau xem tai day.

3. Hop déng: tét nhat 1a c6 du toan thi cdng (bao gid) chi tiét cac cong viéc, lam dau
tinh d6. Cac codng viéc phat sinh thi phai théa thuan, cé gidy t& va chét chi phi trwde
khi 1am. Hop déng ngoai bao gia, con co tién d6, cam két chéat lwong (yéu cau ky
thuat thi cong), chi tiét vat tw s&r dung tai cdng trinh va ché dé bao hanh, bao tri nira.

4. Thué giam sat c6 chuyén mén, kinh nghiém: Cudi cing la nén thué giam sat, ding
ngai tdn kém khau nay. Mot ngwdi giam sat kinh nghiém dadm bao nha thau thi cong
dung, kiém tra vat liéu dau vao, kiém tra khéi lwong phat sinh (néu cé) va kip thoi co
bién phap xt& ly nhirng sw cb hoac nhirng thay dbi co thé xay ra tai cong trinh.
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Cho du tron géi dich vu nao: 1. t mua vat liéu, thué nhéan cong xay nha; 2. khoan
tron g6i phan thé thué nhan cdng phan hoan thién; 3. Khoan tron géi — chia khoéa trao
tay thi diéu quan trong nhat trong hanh trinh xay nha van 1a nguoi cam 1ai do 1a cha
gia dinh. Chd nha can co6 thién chi, ton trong céng viéc ctia nha thau dé cung nhau
lam viéc. cé nhw vay méi gitp cd, bac, anh chj xay dwng mét ngdi nha tét nhét.

Bai viét sau ching t6i s& phan tich va so sanh gitra cac goi xay nha: 1. tw mua vat
liéu, thué nhan cdng xay nha; 2. Thué khoan tron géi phan thd, thué nhan céng phan
hoan thién; 3. Thué khoan tron géi — chia khda trao tay. P& quy, cbé bac, anh chi co
thé Iwa chon cho gia dinh minh hinh thirc xay nha phu hop.

a. Khoan nhan codng, khoan tron géi hay khoan tron géi phan thé thué nhan
codng hoan thién

Em lan d4u xay nha, hién em rét phan van vi khdng biét nén chon géi thau nao.

Chon go6i thdu chia khéa trao tay véi gia dao déng ter 5-6tr/m2 theo yéu cau thiét ké
ma bén em dé ra thi c6 thé néi la nha dep mure dd khé, don gidn nhung hién dai.
Nhung cé nhiéu thdng tin khuyén nén chon géi thau tinh theo céng tho, dau déy gia
thj triromg 900-hon 1 triéu/m2 thi phai. con vat fw vét liéu trang thiét bj minh tw lo,
cdm thay yén tdm hon do tw tay minh chon nhung cé dai ly vét liéu ciing hay tron
gach non véi gach gia, st thép non véi sét thép gia, khién em béi réi qua.

So tinh theo goi chia khda trao tay thi dé bj nha thau dung thd thuét khién minh bj
thiét nhiéu. nhét |a vé vat tw vat liéu. Thué cong tho thi so gdp phai doi tho kém lam
sai, lam 4u (vi the’ chi 1am tay quen khéng biét doc ban vé thi sao x4y duwoc nha)

Vay nho cac anh, chj cho em 161 khuyén, chuyén xay nha la chuyén ca doi nén em
cén phuong an nao yén tam vé lau vé dai anh, chj a :)

Trén day la y kién thu hat rat nhiéu sw trao ddi cla cac cd, bac, anh, chi trén dién
dan cuia chang t6i. Nay ching t6i tdng hop lai dé quy ¢, bac, anh, chi tién theo ddi
va dé moi nguwdi c6 thé chon cho nha minh géi thau xay nha hop ly.

Hay la ngw®i xay nha théng minh

Lwa chon nao ciing c6 thé c6 rii ro, d& gidm thiéu rui ro trwdc khi xay nha hay la
nguwoi xay nha théng minh, tw minh tim hiéu vé quy trinh xay dwng mét ngdi nha véi
nhirng kién thirc co’ ban vé thiét ké, xay nha (thiét k& nhw nao 1a hop ly, vat liéu 1am
nha thé nao la tét, dén 1am mong, 1am sat thép, bé téng, xay trat, 6p, lat, son ba, dién
nwéc nhw thé nao thi dat chat lwong) hodc c6 thé nhe - thué ngudi cé chuyén mén,
kinh nghiém vé xay dwng tw van giup.

Khi la nguoi xay nha théng minh ¢ chu, anh chj biét thé nao 1a ban thiét ké kién
tric tét, phi hop véi yéu cau st dung cda gia dinh.

Khi Ia nguoi xay nha théng minh, ¢d cha, anh chj biét cach lira chon mét nha thau
tét, cac tiéu chi lya chon nha thdu xem tai day.
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Khi 1a nguéi xay nha théng minh, ¢ chd, anh chj biét thé nao la vat liéu tét, du tw
mua vat liéu ter dai ly, hay nha thdu xay tron géi dwa vao céng trinh cé cha, anh chj
sé khong con s dai ly hodc nha thau tra trén vat liéu kém chét luong vao nira.

Khi la nguoi xay nha thdng minh, cd chd, anh chj biét cach giam sat chét luong
cong trinh nha minh, tw gidam sat hodc thué nguwoi giam sat.

Khi la nguoi xay nha théng minh, cé chd, anh chj biét cach 1am hop déng: chi tiét
rd rang vé vat liéu sz dung cho cong trinh; chat luong san phdm; bdo hanh, bo tri.

Cho nén, du chon géi thiu nao di nira, trwéc hét quy co, bac, anh, chi can 1a ngudi
xay nha théng minh. D6 mé&i chinh la cai gbc ciia van dé ma ching ta dang trao doi.

Lwa chon g6i thau phu hop

Khi c6 cha, anh chij [a nguwdi xay nha théng minh, thi van dé& con lai chi 1a viéc can
nhac xem strc khée, thdi gian, tién bac cla gia dinh phu hop véi goi thau nao.

Phwong an 1: Tw mua vat liéu, thué céng tho: ré va cdm thay yén tdm hon thué
tron géi, nhwng céi gi cling phai lo, mét mai va mat rat nhiéu th&i gian. Hop déng voi
tho can phai ré rang, chi tiét cu thé gia ca, phat sinh cong viéc thi tinh thé nao, c6
bao nhiéu tho' thwérng xuyén lam viéc tai cong trinh d& dam bao tién d6. Can thué va
diéu phéi cac ddi tho' khac nhau cho nhip nhang, tho né, tho dién nuéc, the diéu hoa,
tho thach cao, tho son ba, tho gb, tho sat.

Phwong an 2: Thué tron goéi chia khoa trao tay: d& mét, nhanh va nhan, cé thoi
gian dé lam &n, cé thé tdn hon mét ti tAt nhién chon céng ty uy tin, hop déng chi tiét
rd rang vé vat liéu st dung, chat lwgng san phdm, bao hanh, bao tri;

Phwong an 3: khoan tron g6i phan thd, thué nhan céng phan hoan thién: Khoan
tron phan thd trwéc. Phan hoan thién nén thué nhan cong va vat liéu phu (xi, cat), vat
liéu dat tién, gach p lat, thiét bi vé sinh...c6 thé tw mua. Hop ddng cang chi tiét, rd
rang cang tét.

DU mé&i xay nha lan dau hay la 1an thé hai, thi ba tat ca ching ta ai cling déu mong
ngdi nha cdia nha minh vat liéu dung loai tét, tho' lanh nghé lam dep mét, cong trinh
lam xong khién ai ciing wng y. Chuc quy cd, bac, anh chi sém chon cho nha minh
mot nha thau xay dwng wng y va mau cé nha mail

2. Chon nha thau xay nha: tiéu chi lwa chon nha thau

] C6 thé Iwa chon nha thiu théng qua nhirtng nguwdi da cé kinh nghiém xay nha
réi nhw ngwdi than, cé cha, anh chi bé, ddng nghiép ho&c céc kién triuc sw ¢co kinh
nghiém.
[] C6 thé di tham quan thuwc té mot sd cong trinh nha thu da thuwc hién.
[J Quan sat va hdi chii nha céac thdng tin can thiét.
) Lwa chon nha thau lanh nghé, thi cong co uy tin.
[] Gia ca phai chang va dam bao tién dé cong trinh.
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Ky két hop déng va chuan bi xay dwng:

(] Chuyén hd so thiét ké ky thuat thi céng cho nha thau.

] Nha thau 1ap bang dw toan chi phi nhan céng va khéi lvong.

1 So sanh bang chi phi cla nha tw van thiét k& va nha thau dé biét rd chi phi
ttrng muc co hop ly.

] Tuy vao diéu kién thdi gian, cé thé ky hop dong thi cdng theo mét trong ba
phuwong thire sau:

+ Chia khoa trao tay: giao toan bd trach nhiém vé vat tw va nhan céng cho nha
thau.

+ Chd nha lo mét phan vat tw nhw son, thiét bi bép, dién, nwéc, gb va nha thau
thi céng va lo mét phan vat tw cta phan tho.

+ Chl nha lo vat tw va nha thau chi thwe hién thi cdng: chi nha sé tw lién hé dat
mua gach, xi mang, sat thép, da, san... va nha thau chi tinh céng thi céng.

(] Can yéu ciu nha thau lap bang tién d6 cong trinh chi tiét va yéu ciu vat tw
theo tirng thoi diém dé don ddc cho kip tién do.

(] Can xem xét ky diéu kién thanh toan theo th&i gian hay theo khédi lwgng céng
trinh, déng théi can 1am rd cac cach tinh chi phi phat sinh phong khi cé sw thay
doi.

] Cac cong trinh thdng thweng kéo dai tir 4-6 thang, biét thw Ién co thé kéo dai
ca nam.

Nhirng tiéu chi lwa chon nha thau xay nha

1. Nha thiu da tirng thi cong cac cong trinh twong tw, cé ky thuat giam sat va td
chire thi cong tai cdng trinh, cdng nhan dung chang loai va lanh nghé.

2. Khéng st dung moét tdp tho dé 1am moét coéng trinh tr dau dén cudi ma phai st
dung céc té ddi chuyén mon héa cao, méi td cé cong viéc riéng biét: td thi cong ép
coc, td thi cong phan né, té dién nuwdc, td diéu hoa, td thi céng thach cao, té thi cong
son ba, tb thi cdng co khi...

3. Nguoi ki thuat thi cdng clia nha thau phai thwong xuyén c6 mat tai cong truwdng
dé diéu phdi cong viéc, giam sat chéat lwong tirng hang muc thi céng. Can bo ky thuat
phai hiéu rd bién phap thi cong va luén bam sét tivng phan cdng viéc du 1a nhé nhéat
nham tao nén mot cdn nha chéat lwong nhat, khong bi 16i k§ thuat khi thi céng. Can bo
ky thuat phai Ia ngwdi biét tbng hop, biét phan tich, biét chi ddng thay dbi thiét ké
cho phu hop véi diéu kién thuc té thi cong cling nhw kip théi hiéu chinh cac sai sét
ctia nha thau tw van thiét ké.

4. Nha thau phai c6 Yéu cau ky thuat thi cong cong trinh theo tiéu chuan xay dwng
Viét Nam — dinh kém vao hop dc‘“mg, thi cong va nghiém thu cac cbng viéc nghiém
thu vat liéu dau vao, nghiém thu tirng cong viéc xem co dat yéu cau hay chwa va néu
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c6 chu, anh chij yéu cau, nguoi ky thuat phai cé kha nang giai thich cho cé chad, anh
chi rd tivng cach nghiém thu, quan ly chéat lwong.

5. Piéu cudi cung, c6 cha, anh chj phai chidc chan dang lam viéc vé&i nhirvng con
ngu®i yéu nghé va cé tay nghé cao, yéu sy hoan hao, c6 kinh nghiém quan Iy va sén
sang hop tac khi bi phéat hién ra 16i. Ban than cd chd, anh chj cling phai té ré 1a mét
ngudi co thién chi, tdn trong cong viéc cha ngudi khac dé cung nhau lam viéc. Day
la diéu kho khan nhwng la diéu can phai cé dé co thé gitp co cha, anh chij tao dung
mot chén an cw tét nhat.

Tiéu chi nao dé Iwa chon nha thau cho té 4m cua cb chd, anh chij?

Sau khi d3 hién thuc hoa y twéng vé ngdi nha thong qua ban vé thiét ké xay dwng,
cong viéc quan trong tiép theo la lwa chon nha thau thi cdng xay dwng. Nhirng ai da
trng xay nha phai thira nhan rang chon dwoc mét nha thau thi céng uy tin, chat
lwong qua la diéu khéng dé dang. Chia sé v&i VXCS, Anh Bui Nhon — Giam déc
cong ty Xay dwng L& Nguyén — nha thiu v&i 30 nam kinh nghiém da cé mét sb gop y
cho chd nha vé tiéu chi lwa chon nha thau phu hop.

Kinh nghiém thi cong

M&i nha thau sé& cé mot thé manh riéng, mét sé nha thau sé chuyén vé biét thy, nha
phd; mot sb khac chuyén vé van phong, clira hang va khach san. Nhirng nguén tin
cay dé tim hiéu thong tin nha thau la: yéu cau xem céc hop dong da xay dwng cac
cong trinh twong tw; Gidy phép kinh doanh; H6 so nang lwc va Chirng chi hanh nghé;
Nhirng cong trinh thwc té da thi cong. Tl d6 chd nha sé dé dang sang loc dwoc nha
thau uy tin va phu hop véi sé thich ctia minh. Thweng sd ndm kinh nghiém cda nha
thiu cang cao thi kinh nghiém trong quan Iy céng viéc va x& ly tinh hudng thwc té sé
cang chuyén nghiép hon.

Cam két thi cong dung tién do

Dé dam bao nha thau thyc hién thi céng dung nhuw tién dd cam két, truéc khi ki két
hop déng, chd nha va nha thau trao dbi véi nhau vé tién d6 thi cdng tirng hang muc
cu thé. Bdng thei, tat ca thoa thuan phai dwoc ghi lai bang van ban va co chir ki xac
nhan cla hai bén. Dé cho sy cam két dwgc ddm bao chac chan, chd nha nén dwa ra
quy dinh méc phat theo % gia tri hop déng khi nha thau c6 dau hiéu tri hoan, thi
céng cham tién do. Trén co sé& ndi dung tién dd thi cong da cam két, chd nha cha
dong tw giam sat dé& nédm rd tinh hinh thi cong.

Gia ca phu hgp v&i ngan sach

Dé tién hanh thi cong xay dwng mét cong trinh can c6 2 yéu té co ban la vat tw va
nhan cdng. Trén thj trwdng hién nay, cé ba phwong an thué nha thau thi céng véi
murc gia khac nhau:
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« Nhan thiu nhan céng: Nha thau thi cdng chi cung cAp nhan cong, phan vat tw nhw
cat, da, xi mang, gach, ... do chd nha cung cap tlr phan thd dén hoan thién. Theo
phwong an nay dé c6 mirc gia sat vai thi truéng nhat, chd nha phai tham khao rat ky
lwdng y kién tr kién trdc sw cling nhw tim hiéu cac mirc gia ctia nhiéu nha thau thi
cong va ctra hang vat liéu xay dwng tai thoi diém thi cong.

+ Nhan thau thi cong phan thd: Nha thau cung cép vat tw phan thd va toan bd nhan
coéng chl nha cung cép vat tw phan hoan thién. Cha nha nén théng nhat mét gia
trong sudt qué trinh xay nha va tham khao y kién chuyén gia trwéc khi ky hop dong.

+ Nhan thiu toan bd: Nha thau cung cép vat tw va nhan cong toan bd cho dén khau
hoan thién. V&i phwong an nay, véi mae gia cd dinh thoa thuan khi ki két hop déng
(chaing loai vat tw, ngudn gbc, chat lwong, xuat x&...), hAu nhw moi chi phi bé ra dé
thi cong chi nha da giao tron cho nha thau.

Anh Nhon cho biét tai khu viec HCM loai hinh nhan thiu phd bién nhat hién nay 1a
nhan thau thi cdng phan thé va nhan thau toan bé. Gia ca cla 2 hinh thic nay sé
cao hon so vé&i nhan thau nhan céng nhwng sé gilp chd nha giam bét dwoc réat
nhiéu ganh nang trong viéc lwa chon, quan ly vat liéu va tiét kiém dwoc thdi gian,
strc Ic. Cha nha khi chon hinh th&rc nay phai théa thuan bang quy dinh ching loai
vat tw, gia ca, xuat sir va thwong hiéu véi nha thau trwde khi quyét dinh.

Nhan sw clia nha thau

Chu nha can biét c6 biét bao nhiéu nhém nhan coéng tham gia xay dwng dé thwong
lwong va dinh gia dé dang hon. Nhirng nhém nhan coéng co ban la nhém nhan cong
pha d&, nhém nhan céng dao méng, nhém nhan céng déng coc, nhém nhan céng
dong cbt pha, doé bé téng, tho' xay t6, tho' son, tho dién... Nén chon nhirng nha thau
c6 nhirng nhém nhan céng chuyén vé tirng cong doan xay dwng chi chét dé dam
b&o hiéu qua lam viéc va chét lwong cla céng trinh.

Ngoai chat lwgng va tién dé cong trinh, tiéu chi vé an toan lao dong cla nha thau
ciing khéng kém phan quan trong vi né anh hwéng téi sy tin twéng ctia khach hang
va hinh anh ctia céng ty. Nha thau L& Nguyén ludn tin twédng chon bé téng tuwoi
Holcim cho nhirng cdng trinh cta minh vi yéu td chat lwong cao, thuwong hiéu uy tin
va tiéu chuan an toan lao déng chuan muc.
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PHAN 4: GIAM SAT, QUAN LY QUA TRINH XAY NHA

Chwong 1: Giam sat qua trinh xay nha

1. Biquyét tw gidm sét thi céng hiéu qua

Trong xay dwng, giam sat thi cobng déng vai trdo v6 cung quan trong trong viéc dam
bao chat lwong va tién do clia cong trinh. Tuy nhién dé tiét kiem chi phi giam sat
thworng 14 gia chd hodc ngwdi than, nhwng kién thirc chuyén mén vé xay dung va
thdi gian cla ho sé bi han ché lam anh huéng dén chét lwong cong trinh. Vay lam
sao dé tw giam sat thi cdng hiéu qua?

Chuang t6i xin chia s& mét s6 kinh nghiém quan ly trong qua trinh xay nha chat
lwong_véi nhivng bi quyét nhw sau:

Giam sat hiéu qua phai bat dau ngay ttr khau thiét ké

Vai trd giam sat trong giai doan nay la dam bao tat ca nhirng yéu cau cla cd chd,
anh chi déu dwoc thé hién trén hd so thiét ké va moi chi phi dw toan déu khép voi
ngan sach. Thwc té cd hai ban vé quan trong nhat ¢6 chd, anh chi phai nam ré: H6
so thiét ké va Ho so ki thuat.

- Ho so thiét ké 13 ban vé thé hién chi tiét cac méat dirng, mat cat va phéi canh 3D
ctia ngdi nha. Cé chu, anh chi nén yéu cau KTS cung cap mé hinh 3D dé hinh dung
ré rang vé nhirng hang muc sé xay dung .

- Hb so ky thuat Ia ban vé hoan chinh nhat, thé hién chi tiét cac hang muc xay dwng
(bao gébm ngudn gbc, ching loai, khéi lwong, don gia....) dung dé xac dinh gia tri dw
toan ctia ngdi nha. Cé chu, anh chi hay can than kiém tra muc nay vi chi can sai s6t
mot chit vé cac yéu té trén thi don gia vat tw da thay dbi khac biét. Tham khao nha
thau va don gia tr nhirng nha cung cap tai dia phwong dé chon vat liéu phu hop véi
yéu cau thiét ké va gia ca hop ly nhat. Néu ky lwéng trong giai doan nay thi viéc
quan ly chi phi s& nam trong tam tay cé chu, anh chi.
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Phéi cdnh 3D toan ngdi nha la yéu c4u théng thuong ma gia chd can KTS cung cap
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phéi cdnh 3D khéch hang duyét

Giam sét va nghiém thu tirng cong doan theo tién dé thi cong phan tho

Phan thd dwoc xem la phan quan trong bac nhat vi Ia hang muc tién dé, cét I6i cho
tat cd cac hang muc ké tiép. Giam sat trong giai doan nay bao gébm theo déi tién dd
tirng céng doan, kiém tra tat ca vat liéu cé dung khéi lwong, ding chang loai va tirng
hang muc thi cong cé dung theo thiét ké va dam chét lwong hay khoéng... Pay ciling
la giai doan xdy ra nhiéu mau thuan gitra KTS va nha thau do chwa cé tiéng noi
chung gitra ké hoach va thyc té. D& han ché diéu nay, chd nha can tao ra sy rang
budc gitra 3 bén va théng tin minh bach trong subt qua trinh tr thiét ké dén thi cong
cho t&i khi nghiém thu. D& chi nha cé thé quan ly tét véi quy thdi gian han hep cla
minh, “M&i c¢dng trinh ching téi s& tao ra mdt nhém lién lac trén mang xa hdi théng
qua dién thoai, ttrng cdng doan sé dwoc nghiém thu bang hinh anh ngay lap tirc cho
tat cd cac bén, nhd dé gia cha co thé yén tam du khéng cé mat & cong trinh va anh
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cling c6 thé can thiép kip thoi néu cé bat clr van dé nao xay ra. Ngoai ra, cubi cong
trinh sé c6 video quay lai toan bd qua trinh xay dwng va gwi lai cho gia chu.”

Trong qua trinh xay dwng, sé c6 nhirng tac dong khién coé cha, anh chi muén thay ddi
mot phan nao d6 cua thiét ké nhwng 10 khuyén 1a hay kién dinh v&i nhirng thé ban
dau va dau tw vao phan trang tri. Néu c6 nhirng ly do khach quan budc phai thay déi,
hay trao dbi v&i KTS va nha thdu dé ciing nhau tim ra gidi phap hiéu qua nhét can ct
vao tinh hinh thyc té. Xem thém: Xac dinh d6 chat cia dat nén.

-,
=
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Hinh anh khi thi cong duwoc cong ty HAC-HOME.n chup hinh gs cho khach
hang sau moi cong doan nghiém thu

Giam sét cac cong tac hoan thién phéi hop theo dung trinh tw

Phan hoan thién tuy nhe nhang hon nhung sé quyét dinh my quan ciing nhw tién
nghi cia ca ngdi nha. Gia chi phai giam sat khau chuan bj kj lwéng, ddm bao néu
da tién hanh hoan thién thi khéng con bat ki cong tac thi cong, duc déo nao lam hw
hdng hodc can tré phan hoan thién ni*a. Nhw v&i nha cé tAng thi phan hoan thién
nén lam tir tAng trén xudng tang dwéi vi da hoan thién roi thi khéng di qua lai tranh
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lam anh huwéng téi chat lwong noi da hoan thién. Trén mét mét bang thi chi dworc thi
céng mot cong tac hoan thién. Qua trinh hoan thién ngéi nha dwoc thwe hién lan luot
theo quy trinh cac bwdc: tir trat ba twong, lang san; 6p lat gach; son, voi tweng; dén
l&p dat hé thdng ky thuat dién va cudi cung l1a 1ap dat ndi that.

Mot s6 bi quyét kiém tra cac cdng tac hoan thién hiéu qua:

- Mat trat ba twéng va lang san phai phang, khéng dwoc cé vét nit nhd. Gé nhe
lén mat néu co tiéng bdp chirng té 16 viva bi bong, khédng bam dinh mat tuwéng, phai
cay bd. Néu nghi ng® cé thé sir dung nhitng dung cu do chuyén dung dé kiém tra
chinh xac.

- Mat lat op gach phai phang va dd déc dat yéu cau. Mach lat phai that khit, khéng
€6 go hay noi com, day vira nhwng khong bi 6 bé mat.

- Bé mat son, voi twéng phai ddng déu mau séc, khong cé vét 6, vét loang 16. Mat
I&p son phai bong, khéng cé bot bong bong khi, vén cuc hay ran nit.

- Sau khi t6 xong san va tuwong sé tién hanh 1ap dat hé théng dién. Kiém tra cac vi
tri ndi day dién phai dwoc néi budc can than dung ky thuat va dwoc quan can than
bang bang keo den chuyén dung. L&i khuyén |a can c6 mét doi chuyén vé Co dién
dam nhan, néu cé bat clr thay ddi gi can cé sw tw van cla KTS dé cé duwoc gidi phap
phu hop nhat véi thiét ké.
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Ng6i nha sau khi thi cdng hoan thién véi thiét ké kién tric dep mét

N6i vé& mbi quan tdm ctia nhirng gia chu khi tim t&i cdng ty, anh Bao chia sé: Gia chu
rat quan tam dén quy trinh lam viéc va nang lyc ctia KTS, nha thau. Diéu nay dwoc
ho danh gia qua thai d6 lam viéc cia nhan vién trong tirng cong doan. Vi vay cong ty
INSEE Iudn dua tiéu chi lwa chon nhan sy 1én hang dau, rat khat khe khi lwa chon
nhirng déi tac hoat ddng v&i minh. V&i cong ty, Holcim Home Beton ludn la Iwa chon
duy nhét vi sw hai long khéng nhirng vé chét lwgng 6n dinh, dich vu tién lgi ma con
la déi ngl nhan vién tan tam.

2. Trén vira, tréon bé tong nhw thé nao la ding

p phéi bé téng — trén bé tdng:
tén

ca
Bé téng c6 3 loai cap phdi co ban:
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Bé téng 20 Mpa, méac 200 (mac dé chi kha nang chiu lwc nén cla bé téng), mac 200
nghia |a bé tdng chiu dwgc sirc nén 200kg trén 1cm2. Bé téng M200 thwdng dung dé
db mong, cot, dam san cho nha cép 4, nha 1-2 tang.

Bé téng méac 250, thwdng dung cho méng cét, dam, san nha 3-4 tang
Bé tébng mac 300, thwérng ding cho méng cét, ddm san nha cao tang

Trong xay nha dan hién nay, nguwoi ta thwdng mua bé tdng twoi tai cac nha may san
xuéat bé tdng dé chét lwong bé téng dat chuén. Bé téng trén thd céng thi chd nha can
thué cac doi tho tron c6 kinh nghiém tron theo cap phéi quy dinh.

MAC 200 MAL 350 AL 300
SE alEE ol a o
L L L_{ L Lt L L L |

LE: [T 2ohT 2Eh EE [T HCAT 111 1 MANG 1 CAT 264
[1 BAD XM + 4 THUWG BE CAT + 6 THONG BE 4] B M + 3 THUNG BE CAT + 5 THUNG BE B4 |1 B0 XM + 2 THIMG BE CAT + & THUNG 82 BW)
Hén hop duore dong dém bang thing co cong dung tich (Thé tich thing bé dong 14 18 lit).

Bé téng cot thép
Bé téng cbt thép la mat loai vat liéu xay dwng dwoc két hop tir thép va bé tong ciing
cong tac chiu lwc. Bé téng cbt thép dwoc st dung rdng réi trong xay dwng hién nay.

Ky thuat thi céng bé téng cét thép

Van khuén: van khudn phai kin khit, khéng d& nwéc xi méng chay ra ngoai trong qué
trinh d bé téng. Van khuén, cot chdng phai cirng chac, 6n dinh d& mang gitr bé tong
trong thoi gian bé tdng ran chac.

Cét thép: sach sé, khong han gi, dung ching loai thiét k&, kich thwéc, hinh dang,
khodng céach sb thanh va vi tri cac thanh.

Trén bé tdng: tron bé téng bang tha céng

Bai tron co thé & san gach, hodc san gb - ké bang van gé, hay 16t tdn. Bai trén can
dam bao dién tich tdi thiéu 3x3m, dwoc don dep bang phang, khéng hat nwéc Xi
mang, dé dang rira sach va phai cé mai che mwa, che nang. Chdng may dang tron
bé tdng ma tréi d6 muwa thi hdng hét hodc tron khi tréi nang to sé lam bé tong kho
nhanh chong.

Tron trwdc cat va xi mang cho déu mau. Cho da (sdi) vao, diung xéng dao déu hén
hop cat, xi, da, ddo di ddo lai, vira ddo vira cho nwéc vao tron déu dwoc bé téng va
chuyén dén vi tri dé bé tong.

Nguyén tdc dé bé tong:

Chiéu cao db khdéng qua 1,5m dé tranh da di trudc, xi cat di dang sau, nhw thé vira
bé téng bi r&i nhau ra, ko ddm béo chét lwong.

P tr xa vé& gan, dé ddm bao nguwdi va phuong tién khdng di lai trén két ciu bé tong
vira d6 xong.
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Pam bé tong: dam bé téng lam cho khdi bé téng ddng nhat, dic chac, dam bao bé
tong khong bi réng bén trong, rd bén ngoai, bé tdng bam chac vao cbt thép dé toan
khéi bé téng cbt thép cuing chiu lwc. Pam bé téng thwong st dung céac loai: dam dui
dung dé& dam mong, dam, cot; d@m ban diung d& dam san.

Chwong 2: Quan ly xay nha

1. Quan ly chat lweng cdng trinh

Trong qud trinh xay nha, can phai thuwéng xuyén thwc hién giam sat, kiém tra béi
day |a khau vo cung quan trong. Dac diém cda qua trinh thi céng phan thd 1a rat kho,
tham chi khéng thé sira chiva lai thém vao d6 né anh huéng truc tiép dén chat lvong
va d6 bén cla cong trinh sau nay. Qué trinh giam séat nay phai dwoc thuc hién tir
phia chu nha, ngwoi than chd nha bao gf“)m viéc ky nghiém thu, (nghiém thu vat liéu
dau vao, nghiém thu theo trinh ty thi cdng cdng viéc, nghiém thu theo ting cong viéc
va nghiém thu hang muc céng viéc)

Pong thoi phai tién hanh bao dwéng cho vira va bé tong b&i quéa trinh xay dwng
t6t van can phai dwoc bao dwéng tét va lién tuc. Mot sé cach bao dwéng chi yéu la
phun nuwéc 1én bé mat, che chan git &m lién tuc bang cach phu bat, bao bd wét hay
bao ni Idng hodc st dung hop chat dwdng hod 1én bé mat bé téng va vira. Déi véi bé
tdng phai bao dwéng lién tuc trong thei gian it nhat 1a 7 ngay con véi twéng nén trat,
lang vira thi can bdo dwédng thworng xuyén tr 3-7 ngay.

Y Kién Chuyén Gia

KTS Pang Thu Phuwong: DPay la ban hwéng dan rat chi tiét nhirng viéc ma gia chi
can phai lam déi v&i can nha ctia minh. Nhw da néi, ¢6 chd, anh chi sé la ngwdi gan
b6 vé&i né nhiéu nhét va né that sw quan trong véi ¢d chd, anh chj nén hay danh thoi
gian cho né va dam bao chac chan rang né dat du tiéu chuan nhw cd chd, anh chi
mong muén.

Ky sw Quach Van Phi : Viéc quan trong nhat cia chd nha dé 1a viéc quan ly chéat
lwong, néu quan ly chat lwong khéng thanh cdng thi moi céng strc va tién bac sé dbé
xubng sdng, xuéng bién hét. Chinh vi vay, chi nha nén yéu cau nha thau thi cong
dwa ra mot loai van ban hodc mét tiéu chuan dé hiéu nhat dé chd nha cé thé tw minh
kiém tra chat lwong ca mdi bd phan quan trong trong ngdi nha cta minh.

Chuyén vién Poan Péac Long : Giai doan xay dwng trong phan thé 1a giai doan gian
nan va ciing la moét giai doan ma khach hang ciing hay muén thay déi thiét ké nhat.
Chinh vi vay, muén dadm bao tién dé gitra chi nha va nha thau thi céng phai luén tim
duoc tiéng no6i chung nhét trong khi trién khai. Viéc quan ly, kiém soat chéat lwong
trong khi xay dwng phan thd co tién trién tét dep dwoc hay khéng sé phu thudc phan
I&n vao sw &n y gitka chi nha va nha thau.
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+ Kiém tra

Viéc kiém tra phai dwoc thwc hién tir trong qué trinh xay nha, gidm sat vién hodc cha
nha nén thuéng xuyén kiém tra khéi lwong, chéat lwong, quy cach, kiéu dang.

Khi céng trinh hoan thanh va trwéc khi ban giao, chd nha nén cung giam sat va chu
thau kiém tra déi chiéu lai cting ban vé va nhirng ndi dung phét sinh that chi tiét.

Kiém tra theo tirng hang muc thi céng.
Vi du:

Kiém tra thép da dung thiét ké chwa trwdc khi d6 bé téng. Kiém tra Mac bé téng vao
luc d6 bé tong.

Kiém tra cong tac xay té cé diung thiét ké hay khong.
Kiém tra cong tac |ap dat hé théng ky thuat.

Kiém tra cong tac hoan thién.

+ Nghiém thu

Viéc nghiém thu phai dwoc thwe hién déi véi tieng cdng viéc, tivng bd phan, tirng
hang muc céng trinh, nghiém thu dwa cbéng trinh vao s&r dung theo quy dinh cla
phap luat. Cac bd phan bi che khuét ctia cdng trinh phai dwoc nghiém thu va vé ban
vé hoan cong trwde khi tién hanh cac cong viéc tiép theo. Nhirng gidy t& nay ciing la
co s& phap ly dé xin hoan céng sau dé. Hay can ctr vao théa thuan va hop ddng cla
cac bén dé tién hanh nghiém thu mét cach can trong va chi tiét.

Nghiém thu cac hang muc thi cong, tlr bé téng, xay td, hé théng k§ thuat, hoan thién,
xem ding yéu cau thuc té hay khéng va dworc tién hanh b&i chi nha, don vi giam sat,
don vi thi cong.

2. Quan ly chi phi khi xay nha
Xay nha - lam cach nao dé quan ly chi phi hiéu qua

Gidng nhuw viéc thanh lap cong ty, dé tién vao thi tredng chirng khoan hay thu mua
bat déng san, chi phi xay dwng nha & ciing dwoc xem la mét khodn dau tw, khéng
thé dem lai loi nhuan bang nhitng con sb nhwng lai & loi ich vinh vién, mét khoan
dau tw tron doi. Chinh vi thé, bai toan nay twédng nhw don gidn nhwng khoéng hé dé
gidi quyét.

Bé&i thiéu kha nang kiém soat chi phi xay nha déng nghia v&i tw dén minh vao nhirng
tinh huéng tién thodi lwéng nan: nha dang thi céng thi hét tién, xay xong nha nhung
cac muc dich khac khong thé thuc hién... Vay phai lam thé nao dé quan ly hiéu qua
chi phi xay nha?

1. Tim kiém don vij thiét ké c6 kinh nghiém & séang tao
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Tai sao day la viéc dau tién cd chd, anh chi phai lam? Thyc té 1a kinh nghiém cla
Kién tric sw chinh la gidi phap tiét kiém tién cho c6 chi, anh chi. Néu ¢ cha, anh chi
chon dung chuyén gia déng nghia véi cd cha, anh chj sé co giai phap téi wu nhéat vé
mat kién trac, thi cong, tham chi la dau tw. Diéu nay ddng nghia vé&i cé chd, anh chi
khéng phai chi phi cho nhirng khodn nhw: dap pha vi khéng dung y mong muén,
phét sinh chi phi nhan céng, phat sinh chi phi vat tw, tiét kiém chi phi vat liéu...voi
mot s6 KTS ¢d chi, anh chij tham chi con dwoc ho tw van gidi phap tiét kiém chi phi
nang lwong cho toan bd cong trinh (théng gié, diéu hoa...) bdng mét gidi phap kién
trac phu hop.

Dam bao rang KTS c6 kinh nghiém sé& lam viéc hiéu qua véi cac ddi tac khac nhu:
nha thau xay 1ap, nha cung cp vat tw va thiét bi, co quan céng quyén.... S& duoc
cung cap moét bd hd so thiét ké chi tiét dm bao cho viéc bdc tach dw toan kj lwéng,
khéng thiéu hut. S& c6 dwoc sy tham gia ciia KTS trong vai trd giam sat tac gia trong
subt thoi gian thi céng cong trinh.

Sé tiét kiém tién dién thoai : b&i can thi cé cha, anh chj chi can héi KTS, thay vi bbc
may di goi hdi han khdp noi sé& gidm stress rd rang, KTS sé gitp cb chd, anh chi
ganh phan 1&n sw nhoc nhan trong qua trinh 1én y twédng, tw van xay dwng, ndi that,
canh quan va tham chi la shoping d6 vat liéu xay dwng. Vay c6 chd, anh chj con
chan chir gi nira, hay bat dau viéc lién lac v&i KTS théi.

2. Can c6 mét bang dw toan céng trinh

Bang dy toan nay 1a diéu bat budc phai cd, rat nhiéu cht dau tw yéu cau nha thau
lam thi céng “cudn chiéu”, KTS thiét k& cuén chiéu , ho coi thwdng bang thdm tra dw
toan cong trinh, va diéu nay tryc tiép 1am phat sinh chi phi thi cdng cta ho. Hay luén
c6 mot bang dy toan thi céng céng trinh trong tay.

M6t bang dw toan tiéu chuan phai c6:

- P4u muc céac cong viéc thi cdng véi cac théng tin vé: chi phi vat tw thwe hién, chi
phi nhan céng, chi phi thiét bi may méc ( néu c6 ), chi phi quan ly dy &n, chi phi phat
sinh ( khoang 5-10% ).

- C&c miéu ta chi tiét vé vat tw va trang thiét bj bao gébm: nguén gbc xuét s, ching
loai trang thiét bi, tén ky thuat , sb lwong va don gia...co chd, anh chi hdy can than
kiém tra muc nay vi chi can sai mét chat vé cac yéu td trén thi don gia vat tw da thay
ddi khac biét.

- CAc tiéu muc cong viéc chi tiét trong cac dau muc: viéc nay gitp cd chd, anh chi

hinh dung dwoc cac cdng tac thwc hién dau viéc trén, qua do tiét kiem duwoc thoi
gian, tién bac thwc hién cong viéc.

3. Can c6 giam sat thi cong chuyén nghiép

Hay hinh dung céng viéc cta cd chd, anh chi da bat dau, tuy nhién ban vé da cé
nhwng doi thi cong liéu c6 lam dung nhw yéu cau thiét ké khong ? Liéu cé dung
chang loai vat tw ? Bung quy trinh qui cach ? ...
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Khi nay cé chd, anh chi s& can t&i ngudi giam sat cdng trinh cho minh, don gian ho
Sé giup co chu, anh chi:

- Kiém soat dwoc vat tw va ky thuat tai cong trweng: diéu nay dam bao codng trinh
dwoc thi cong nhw bang dy toan da dwa ra

- Giam sét tho thi céng dung va ddm bao qui trinh: d&m bao khong sai sét, han ché
phai stra chiva, giam thiéu dworc nhivng rai ro lau dai vé sau.

- Tw van va gidm séat céng viéc & ngay tai cong trwdng: gidam thiéu cé chd, anh chj
phai trwc tiép tham gia vao cong tac thi céng, gidm cang thang....

- H6 tro cong tac nghiém thu va quan ly chat lwong thi cong.
- Gilp gir dwoc tién do thi cdng cdng trinh .....va rat nhiéu viéc khac niva...

C6 mét cong sw nhw vay cd chi, anh chij sé tiét kiem dwoc kha kha chi phi phat sinh
do sai s6t va stra chira nhwng quan trong hon la cd cha, anh chj tiét kiém dwoc thoi
gian clGa ca dy an lan ban than minh. Nhiéu nguw®i don gidn & goi ngwdi than 1én
kiém tra, nhung thuc té 1a du gan gii, nhwng thwéng nhivng ngwdi nay khéng dam
bdo dwgc cho c6 chu, anh chi 1a ho du kién thirc d& dirng vao vai trd giam sat thi
cong.

4. Can c6 ké hoach mua sam théng minh

Mua xay dwng dén, hay tham khao tat ca cac nhan hang, dong hang chuén bi c6
sale-off, hay chuan bi sém moét ké hoach shopping cd chd, anh chij sé tiét kiém kha
kha. Lén dwoc danh muc mua sadn pham, chon mua dé mua sém, nh& dung ngudi,
dung thoi diém do chinh 1a cach gitp c6 chd, anh chi tiét kiém tién. Hay chon nhirng
nhan hang twong dwong néu thyc sw cd chd, anh chi khéng qua quan tam t&i cac
thwong hiéu thi ngoai kia c6 rat nhiéu Iwa chon hap dan ma gia thanh lai chi bang 1/2
tham chi la ré hon.

Hay khai thac cac dién dan, facebook page, group d& ndm dwoc thong tin va cé
chién lwgc mua sdm hiéu qua, téi da tirng chirng kién nhirng khach hang trong mét
group tap hop lai d& mua dd khéi lwong yéu cau cta nha cung cdp nham dé dat chi
tiéu % gidm gia cao nhat...va con nhiéu phwong thirc khac niva.

Nén biét cach khai thac cong ty tw van thiét ké cda Kién trac sw, hay cung ho di mua
sam trang thiét bj, d6 la mét chién lwgc ding dan bdi n6 sé& dam bao cho cé chd, anh
chi cong trinh thuwc té sat nhat voi thiét ké, rang budc dwoc trach nhiém cla ngudi
KTS. Tin t6i di, ho sé gitp cd chd, anh chj kiém soat dwoc sw bdc ddng, gitp gitr cho
budget ctia ¢b chd, anh chi trong han mirc tbi da.

5. S6 sach chinh xac

Moi khodn thu chi déu can ddm bao la c6 héa don, chirng tir 03 bén: cap vat tw,
giam sat, thi cong Kiém soat chi phi tirng dau viéc: Hay dam bao céac vat tw ciing
nhw chi phi ndm trong gi¢i han cia dw toan, c6 chd, anh chi hinh dung la dw toan
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khéng hoan toan dung 100% so v&i thye té, tuy nhién dé chinh la han mirc ma co
chd, anh chj phai gitr dé sb tién khong thé 1én tuét khéi tay cé chi, anh chj duorc.

Biét cach tam (rng: phai danh gia dwoc khdi lwong cong viéc thuc t&, hay dam bao la
phan tam (rng cta cb chd, anh chj vira du, khdng qua han muc rdi ro di véi nha

thu. Théng thwdng hay gil lai cho ¢6 chd, anh chj ty I& sau khi hoan tat cdng trinh
phU hop d&m bao cho nha thau phai xong viéc v&i chat lwong tdt nhét.

Pa sb nhirng ai 1an dau tién xay nha déu c6 quan tam Ién nhat |4 : "Can nha cla
minh sé tén hét bao nhiéu tién nhi ?". Dé tra I&i cAu héi nay mdt cach chinh xac that
khéng dé ti nao, tham chi dén nhirng nha thau nhiéu nam kinh nghiém thi con sé dw
bao khdng bao gid dam bao chinh xac 100%. Ly do la vi qua trinh xay dwng mét can
nha thuwong cé thoi gian kéo dai tir 3 - 9 thang, nén viéc thay déi gia ca vat liéu (phan
thd va hoan thién) trong qua trinh xay dwng 1a mét diéu thwdng xuyén xay ra. Ngoai
ra, d& hoan thanh mét can nha ciing can cé chi phi cho nhan céng xay duwng, ma
nang suat cla tho' phu thudc vao tay nghé, sirc khde va tham chi ca thoi tiét nira. Do
c6 nhiéu yéu td lam anh hwdng dén gia thanh sdn pham nén viéc xac dinh chi phi
xay dwng thwong cé nhirng sai 1éch nhéat dinh, nhitng nha thau nao c6 kinh nghiém
lau nam, ddi ngi tay nghé tho thuyén tét, quan ly chat thi thwong wée lwong chi phi
chinh xac dén khoang 90% - 95% la téi da.

Trén thwe té, viec wdc lwong chi phi xay nha cé chinh xac hay khong phu thudc réat
nhiéu vao trinh d6 quan ly cha gia chd. B&i vi gitra wéc lwong (mang tinh chat dw
b&o) va thuwc té bao gid cling c6 sw chénh I&ch nhat dinh do cac yéu té khach quan
va cac yéu toé chi quan. Cac yéu té khach quan thweng la tinh hinh kinh t& vi mé
bién déng khién cho gia nguyén vat liéu hodc gia nhan céng thay déi. Tuy nhién, néu
quan sat thém tinh hinh thi trwéng trong nhivng nam gan day thi gia ca vat liéu xay
dwng khéng bién déng nhiéu. Do dé, cac yéu td khach quan tw thj trwérng hadu nhw
anh hwdng khong nhiéu dén gia thanh xay dwng. Diéu do suy ra rang, néu mot cong
trinh bi phat sinh chi phi tr 20% tr& 1én thi phan I&n nguyén nhan xuat phat tl cac
yéu td chd quan la kinh nghiém wéc tinh va kha nang quan ly chi phi ctia chd nha.

Cong thirc quan ly chi phi xay nha ?

Cong tac quan ly chi phi xay nha ndi riéng va quan ly chi phi néi chung phai tuan
theo mét cong thirc nhw sau :

Lap ké hoach chi phi: chti nha can cé mét cai nhin bao quat vé toan bd cac khoan
muc chi phi d& hoan thanh c&n nha cta minh, tlr d6 méi c6 thé dw tri ddy da cac
khodn chi phi ma khéng bij thiéu sét. Dwa vao cac khoan muc chi phi dé hoan thanh
can nha, chl nha c6 thé tién hanh theo nhiéu cach khac nhau nhw ty thwe hién hodc
thwe hién mét phan hoac giao khoan toan bd cho cac nha thiu, cac don vi tw van...
ng vé&i méi cach khac nhau sé doi hdi yéu cau kién thirc va kj ndng khac nhau dé
quan ly chi phi hiéu qua.
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Céc chi nha khéng ranh vé xay dwng thuwong sé tim cac don vi than tin dé 1am nha
cho minh va giao khoan toan bé cong viéc. Béi v&i nhivng trwdng hop nay thi viéc
quan ly chi phi ciing twong déi nhe nhang vi don gian chd nha chi can tim nhirng
don vi than tin d& bao gia cong viéc tron géi va chon ra don vi cé gia tét nhat. Lwu y
rang déi v&i cac hop ddng tron géi thi chd nha nén yéu cau nha thau dwa ra danh
sach cdng viéc chi tiét cling nhw ching loai chat lwong cda tivng san pham dé dé
dang so séanh va theo dai trong qua trinh thi cong.

Néu chd nha mudn tw minh xay nha thi viéc lap ké hoach chi phi sé tré nén phirc tap
hon rat nhiéu. D& co thé 1ap ké hoach chi phi doi hdi chi nha phai c6 ban vé thiét ké
chi tiét. Dua trén thiét ké& chi tiét, cht nha sé lap dw toan chi tiét cAc cong viéc sé
thwe hién trong qua trinh thi cong. Wng véi mbi cong viéc sé can mot khdi lwong vat
tw, nhan codng va thiét bj thi cong nhat dinh. Khéi lwong nay chinh 1a co s& dé dw tri
va quan ly chi phi trong qué trinh thi cong. Néu mudn thwc hién wéc lwong theo
phuwong thirc nay, chd nha nén thué mét bén tw van cé kinh nghiém dé két qua wéc
tinh dwoc chinh xac.

Thuwe hién: Dwa trén ké hoach da dé ra, chd nha tién hanh thyc hién tivng bwéce theo
ké hoach. Lwu y trong giai doan nay, viéc giam sat chat lwong cdng viéc thwc hién 1a
rat can thiét vi n6 sé quyét dinh dén chi phi bao tri cho céng trinh vé sau.

Giam séat: Dwa trén ké hoach dé ra va két qua thyc hién cong viéc theo thdi gian, chi
nha hoan toan co thé so sanh dé biét dwoc chi phi cho cong viéc da thuc hién cé
twong xing voi ké hoach da dé ra hay chwa ? Néu nhw chi phi thuc hién dang vuot
so v&i ké hoach dé ra ban dau thi can phai tim hiéu nguyén nhan va dwa ra cac
phwong an diéu chinh.

Diéu chinh: Viéc diéu chinh ké hoach chi phi s& dwa trén két qua theo ddi tién trinh
thwe hién, va sé anh hwdng dén ké hoach thuwc hién dbi véi cac cong viéc tiép theo
nham d&m bao chi phi thwc hién cho toan bd céng trinh ding véi ké hoach ban dau
da dé ra.

3. Quan ly tién dé thi cong
Quan ly tién do thi cong xay dwng cong trinh

Quan ly tién do thi cong xay dwng cong trinh
Quan ly tién d6 thi cdng xay dwng céng trinh quy dinh tai Diéu 31 [5], [7]:

1. Cong trinh xay dwng trwdc khi trién khai phai dwoc 1ap tién do thi cong xay dwng.
Tién d6 thi cdng xay dwng codng trinh phai phu hop véi tng tién dé cia dw an da
dwoc phé duyét.

2. Bbi vai cong trinh xay dwng c6 quy md Ién va thoi gian thi cong kéo dai thi tién do
xay dwng cong trinh phai dwogc lap cho tirng giai doan, thang, quy, nam.
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3. Nha thau thi cong xay dwng cong trinh c6 nghia vu 1ap tién d6 thi cong xay dwng
chi tiét, bd tri xen k& két hop cac cong viéc can thwe hién nhwng phai bado dam phu
hop véi tdng tién do cla du an.

4. Chl dau tw, nha thau thi céng xay dwng, tw van giam sat va cac bén co lién quan
c6 trach nhiém theo ddi, giam sat tién do thi cdng xay dwng cdng trinh va diéu chinh
tién d6 trong trwong hop tién do thi cong xay dwng & mét sé giai doan bi kéo dai
nhwng khéng dwoc lam anh hwdng dén téng tién do clta dw an.

Truwéng hop xét thay tdng tién d6 cha dw an bj kéo dai thi chd d4u tw phai bao céo
nguoi quyét dinh dau tw dé quyét dinh viéc diéu chinh téng tién do cta dw an.

5. Khuyén khich viéc day nhanh tién d6 xay dwng trén co s& dam bao chét lwong
cong trinh.

Trwdng hop day nhanh tién dd xay dwng dem lai hiéu qué cao hon cho dy &n thi nha
thiu xay dwng duwoc xét thwédng theo hop déng. Truwong hop kéo dai tién do xay
dwng gay thiét hai thi bén vi pham phai bdi thwéng thiét hai va bi phat vi pham hop
déng.

4. Quan ly an toan, vé sinh méi trwéng
Quan ly an toan lao déng trén cong trwdng xay dwng

Quan ly an toan lao déng trén céng truéng xay dwng quy dinh tai Diéu 33 5], [7]:

1. Nha thau thi cdng xay dwng phai 1ap cac bién phap an toan cho nguwdi va céng
trinh trén cong trwong xay dwng. Trwdng hop cac bién phap an toan lién quan dén
nhiéu bén thi phai dwoc cac bén thda thuan.

2. C4c bién phap an toan, ndi quy vé an toan phai dwoc thé hién céng khai trén cong
trwong xay dwng d& moi ngudi biét va chap hanh. & nhivng vi tri nguy hiém trén
cong truwdng, phai bd’ tri ngudi hwéng dan, cdnh bao dé phong tai nan.

3. Nha thau thi cong xay dwng, chi dau tw va cac bén co lién quan phai thuwdng
xuyén kiém tra giam sat cong tac an toan lao dong trén cong trwong. Khi phat hién
c6 vi pham vé an toan lao déng thi phai dinh chi thi cong xay dwng. Nguoi dé xay ra
vi pham vé& an toan lao déng thudc pham vi quén ly cdia minh phai chiju trach nhiém
trwdc phap luat.

4. Nha thau xay dwng c6 trach nhiém dao tao, hwéng dan, phd bién cac quy dinh vé
an toan lao dong. Déi v&i mét s6’ cong viéc yéu cau nghiém ngat vé an toan lao dong
thi ngwdi lao ddng cé phai gidy chirng nhan dao tao an toan lao déng. Nghiém cam
s dung nguoi lao ddong chwa dwoc dao tao va chwa dwoc hwédng dan vé an toan
lao déng.

5. Nha thau thi cdng xay dwng cé trach nhiém cip day da céac trang bi bao ho lao
dong, an toan lao déng cho ngudi lao déng theo quy dinh khi st dung lao déng trén
cbng tredng.
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6. Khi c6 sy c&’ vé an toan lao ddng, nha thau thi céng xay dwng va cac bén cé lién
quan c6 trach nhiém tbé chirc x& ly va bao c&o co quan quan ly nha nwéc vé an toan
lao ddng theo quy dinh cta phap luat ddng th&i chiu tradch nhiém khac phuc va bbi
thworng nhivng thiét hai do nha thau khéng bdo dam an toan lao déng gay ra.

Quan ly méi trwdng xay dwng
Quaén ly méi trwéng xay dwng quy dinh tai Diéu 34 [5], [7]:

1. Nha thau thi cdng xay dwng phai thwc hién cac bién phap ddm bao vé méi truéng
cho nguoi lao dong trén céng trwdng va bao vé mai tredng xung quanh, bao gébm co
bién phap chdng bui, chdng on, xt ly phé thai va thu don hién trwéng. Doi véi nhirng
cong trinh xay dwng trong khu viwc dé thi thi con phai thyc hién cac bién phap bao
che, thu don phé thai dwa dén noi quy dinh.

2. Trong qua trinh van chuyén vat liéu xay dwng, phé thai phai c6 bién phap che
chan dam bao an toan, vé sinh méi truwéng.

3. Nha thau thi cdng xay dwng, chl dau tw phai cé trach nhiém kiém tra giam sét viéc
thwe hién bao vé moi trwerng xay dwng, dong thdi chiu sy kiém tra giam sat cla co
quan quan ly nha nwédc vé mdi trwong. Trwdng hop nha thau thi cong xay dwng
khéng tuan tha cac quy dinh vé& bdo vé méi trwéng thi chd dau tw, co quan quan ly
nha nwéc vé méi trudng ¢ quyén dinh chi thi cong xay dwng va yéu cau nha thau
thwe hién dung bién phap bao vé mai tredng.

4. Nguwdi dé xay ra cac hanh vi 1am tén hai d&n méi trwéng trong qua trinh thi céng
xay dwng cong trinh phai chju trach nhiém truwéc phap luat va bdi thwong thiét hai do
16i ctia minh gay ra.
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